
 
 
 
 
 
 
 

บริษัท บางกอกแลนด จํากัด (มหาชน) 

งบการเงินรวมและงบการเงิน 

สําหรับปสิ้นสุดวันท่ี 31 มีนาคม 2554 และ 2553 

และรายงานของผูสอบบัญชีรับอนุญาต 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 



 
 
รายงานของผูสอบบัญชีรับอนุญาต 
 
เสนอ  ผูถือหุนและคณะกรรมการของ บริษัท บางกอกแลนด จํากัด (มหาชน) 
 
ขาพเจาไดตรวจสอบ งบดุลรวม ณ วันที่ 31 มีนาคม 2554 งบกําไรขาดทุนรวม งบแสดงการเปล่ียนแปลงสวน
ของ ผูถือหุนรวม และงบกระแสเงินสดรวมสําหรับปสิ้นสุดวันเดียวกันของบริษัท บางกอกแลนด จํากัด (มหาชน) 
และบริษัทยอย และงบดุลเฉพาะบริษัท ณ วันที่ 31 มีนาคม 2554 งบกําไรขาดทุน งบแสดงการเปล่ียนแปลงสวน
ของผูถือหุนและงบกระแสเงินสดสําหรับปสิ้นสุดวันเดียวกันของ บริษัท บางกอกแลนด จํากัด(มหาชน) ซึ่ ง
ผูบริหารของกิจการ เปน ผู รับผิดชอบตอความถูกตองและครบถวนของขอมูลในงบการเงินเหลาน้ี 
สวนขาพเจาเปนผูรับผิดชอบในการรายงานตองบการเงินดังกลาวจากผลการตรวจสอบของขาพเจา งบการเงิน
รวมและงบการเงินเฉพาะกิจการของบริษัทดังกลาว สําหรับปสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 2553  ที่นํามาแสดง
เปรียบเทียบตรวจสอบโดยผูสอบบัญชีอื่นซึ่งเปนผูสอบบัญชีในสํานักงานเดียวกันกับขาพเจา  และไดแสดง
ความเห็นอยางไมมีเง่ือนไข ตามรายงานลงวันที่ 27 พฤษภาคม 2553 
 
ขาพเจาไดปฏิบัติงานตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบัญชีที่รับรองทั่วไป ซึ่งกําหนดใหขาพเจาตองวางแผนและ
ปฏิบัติงานเพ่ือใหไดความเช่ือมั่นอยางมีเหตุผลวา งบการเงินแสดงขอมูลที่ขัดตอขอเท็จจริงอันเปนสาระสําคัญ
หรือไม การตรวจสอบรวมถึงการใชวิธีการทดสอบหลักฐานประกอบรายการทั้งที่เปนจํานวนเงินและการเปดเผย
ขอมูลในงบการเงิน การประเมินความเหมาะสมของหลักฐานการบัญชีที่กิจการใช และประมาณการเกี่ยวกับ
รายการทางการเงินที่เปนสาระสําคัญ ซึ่งผูบริหารเปนผูจัดทําขึ้น ตลอดจนการประเมินถึงความเหมาะสมของการ
แสดงรายการที่นําเสนอในงบการเงินโดยรวม ขาพเจาเช่ือวาการตรวจสอบดังกลาวใหขอสรุปที่เปนเกณฑอยาง
เหมาะสมในการแสดงความเห็นของขาพเจา  
   
ขาพเจาเห็นวา งบการเงินขางตนน้ีแสดงฐานะการเงินรวม ณ วันที่ 31 มีนาคม 2554 ผลการดําเนินงานรวม และ 
กระแสเงินสดรวม สําหรับปสิ้นสุดวันเดียวกันของบริษัท บางกอกแลนด จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย และ
ฐานะการเงิน ณ วันที่ 31 มีนาคม 2554 ผลการดําเนินงาน และกระแสเงินสด สําหรับปสิ้นสุดวันเดียวกันของ
บริษัท บางกอกแลนด จํากัด (มหาชน) โดยถูกตองตามที่ควรในสาระสําคัญตามหลักการบัญชีที่รับรองทั่วไป 
 
 
 
กรรณิการ  วิภาณุรัตน 
ผูสอบบัญชีรับอนุญาตเลขท่ี 7305 
บริษัท กรินทร ออดิท จํากัด 
 
กรุงเทพมหานคร 
27 พฤษภาคม 2554 

 



������ ��	ก�ก���� ���ก�� (�����)

	���

� ������ 31 ������ 2554 �# 2553

�������� 2554 2553 2554 2553

$�����%&�

$�����%&�����'��&�

�����������ก���������������� 902,094,332 1,108,514,378 74,085,800 140,237,505

�������� !"#$��# 5 816,396,096 201,436,178 612,765,498 150,189

�&ก���'ก��$(� - ���+ 6 299,473,763 284,643,951 646,885 2,280,920

�(����ก��,!-��.�!�������!,�/-���+ 8 1,059,277,915 1,345,513,798 233,873,540 339,501,161

������.�����&ก���'ก0ก����"�ก�"�#1(.�ก!�-���+ 4.2 - - 996,055,112 886,631,488

���3�(ก&(�4������!'��ก�ก0ก����"�ก�"�#1(.�ก!�-���+ 4.3 - - 118,425,816 119,122,282

��������3��&ก���' 4.4 - - 475,000,000 475,000,000

��������3����������'��"0�54.0�$��ก6���� 10 - 1,000,000,000 - 800,000,000

����!,�/�����#���.4"�-���+0�ก$���74".���'���!�0��&8
   06��#� 50 �(����� 3�9: 2554 ��� 06��#� 

   54 �(����� 3�9: 2553 167,514,574 160,904,654 23,479,501 16,796,849

�#�����!,�/�����#��� 3,244,756,680 4,101,012,959 2,534,332,152 2,779,720,394

$�����%&�(�)����'��&�

�&�$��1.������"���;0�'�<="��!�>��5=�ก6����

   ����ก�ก;����-���+ 7 132,669,591 - - -
�(����ก��,!-��.�!�������!,�/-���+ 8 14,835,743,221 15,075,584,383 14,964,724,515 15,053,339,954
��������3���?!���.�#+���$���� 9 - - 7,263,274,398 7,244,200,122

��������3�.�!�������!,�/ 11 706,320,000 636,216,000 5,280,000 5,280,000

��"�� .�$�����.�9ก�@/ - ���+ 12 12,258,940,847 11,385,980,794 458,022,947 471,569,477

��"���,4".3 (3�.��$� 13 7,285,035,600 7,285,035,600 7,285,035,600 7,285,035,600

����!,�/A�?����>�(�.�!��!8 � 19 23,372,084 - - -

����!,�/>�������#���.4"� - ���+ 136,075,944 86,697,095 36,916,870 1,357,467

�#�����!,�/>�������#��� 35,378,157,287 34,469,513,872 30,013,254,330 30,060,782,620

���$�����%&� 38,622,913,967 38,570,526,831 32,547,586,482 32,840,503,014

��������9��ก.���ก������9B���#���="�1.���ก�������'
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������ ��	ก�ก���� ���ก�� (�����)

	���

� ������ 31 ������ 2554 �# 2553

�������� 2554 2553 2554 2553

���*$���#$)��+�	,-./0���.�

���*$������'��&�

�0(����'7&(�!�����ก�.��(�� 261,072,551 201,016,794 122,251,835 128,136,835

�0(����'ก��$(� 51,989,974 43,406,410 - -

�0(����'ก0ก����"�ก�"�#1(.�ก!� 4.5 8,124,453 8,124,453 8,630,532,166 7,744,378,170

���ก&(�4������!'����������.�0�กก���ก�� 4.7 32,261,233 32,261,233 32,261,233 32,261,233

��#�1.����'��������#��"5=�ก6���� 6���

     A��3���="�9:

- ���'��A��3�(�!88�9�!�D$����(�����' 16 - 202,500,000 - 202,500,000

- ���������'������# 17 3,132,323,501 3,035,939,070 - -

- ���ก&(�4�������#0�กก0ก����"�ก�"�#1(.�ก!� 4.6 - - 10,781,837,796 9,911,852,375

�.ก���'�0���$(��0��� 1,389,690,615 1,253,576,160 658,780 658,780

����!���#���(��������!�06�0�ก�&ก$(� 553,133,509 500,679,571 422,961,593 464,957,631

$���#���"�!�>���!��&(�9B����>�( 7 146,032,504 217,516,592 135,103,324 214,912,149

���'�������#���.4"� 18 1,020,145,629 1,162,582,224 401,296,841 413,813,495

�#����'�������#��� 6,594,773,969 6,657,602,507 20,526,903,568 19,113,470,668

���*$��(�)����'��&�
���'��A��3�(�!88�9�!�D$����(�����'-���+ 16 - 781,604,124 - 781,604,124

A�?����>�(�.�!��!8 � 19 322,290,564 298,349,594 33,530,727 29,472,229

���'��>�������#���.4"� 20 263,295,671 338,342,622 263,295,671 338,342,622

�#����'��>�������#��� 585,586,235 1,418,296,340 296,826,398 1,149,418,975

 

������*$�� 7,180,360,204 8,075,898,847 20,823,729,966 20,262,889,643

��������9��ก.���ก������9B���#���="�1.���ก�������'
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������ ��	ก�ก���� ���ก�� (�����)

	���

� ������ 31 ������ 2554 �# 2553

�������� 2554 2553 2554 2553

$)��+�	,-./0���.�

�����4.���(� 21

���0�������� 
  ��(����!806��#� 26,676,477,963 ��(� �&�$����(��� 1 ��� 26,676,477,963 26,676,477,963
  ��(����!806��#� 27,829,788,992 ��(� �&�$����(��� 1 ��� - 27,829,788,992 - 27,829,788,992
�����"..ก06��������� 6�����;��&�$����(#

  ��(����!806��#� 17,794,400,220 ��(� �&�$����(��� 1 ��� 17,794,400,220 - 17,794,400,220 -
  ��(����!806��#� 17,791,445,931 ��(� �&�$����(��� 1 ��� - 17,791,445,931 - 17,791,445,931

��#��ก��&�$����(� 1,550,164,833 1,548,953,266 1,550,164,833 1,548,953,266

��#��"6��&�$����(� (2,137,150,617) (2,137,150,617) (2,137,150,617) (2,137,150,617)

��#�1.�����������"�"6�ก#���&�$������!8 ����+ 

   1.���?!���.� @ #!�<4'.��(� 28,184,195 28,184,195 - -

7�����0�กก���9��$����ก����� 1,343,610 1,384,021 - -

ก6�>�(1�����)���� 9,019,597,332 8,230,050,191 (5,483,557,920) (4,625,635,209)

���$)��+�	,-./0���.�������1�2) 26,256,539,573 25,462,866,987 11,723,856,516 12,577,613,371

�#���#�1.�7&(54.��(���#��(.� 5,186,014,190 5,031,760,997 - -

���$)��+�	,-./0���.� 31,442,553,763 30,494,627,984 11,723,856,516 12,577,613,371

������*$���#$)��+�	,-./0���.� 38,622,913,967 38,570,526,831 32,547,586,482 32,840,503,014

��ก������#� ��ก������C,��ก0ก��

���

��������9��ก.���ก������9B���#���="�1.���ก�������'



������ ��	ก�ก���� ���ก�� (�����)

	�ก��(�+�����

$������34$�*�$�������� 31 ������ 2554 �#  2553

�������� 2554 2553 2554 2553

���>�(0�กก��1�� 1,214,862,108 1,168,716,564 334,839,867 318,890,963

���>�(0�ก$��� �������ก�� 4.1 1,811,397,581 1,619,139,472 5,723,571 6,722,997
��������� 3,026,259,689 2,787,856,036 340,563,438 325,613,960

�(����1�� (958,476,964) (959,948,458) (240,502,612) (253,244,531)
�(����$��� �������ก�� (856,262,184) (856,604,666) - -
���	�
��
 (1,814,739,148) (1,816,553,124) (240,502,612) (253,244,531)

ก�������
	�
 1,211,520,541 971,302,912 100,060,826 72,369,429

ก������ก�������ก������� - 118,820,412 - 409,875,342

���>�(.4"� 22 1,243,527,639 884,781,375 1,041,317,404 614,993,288
ก����ก��
���������� 2,455,048,180 1,974,904,699 1,141,378,230 1,097,238,059

 !�"#$�!��"�ก��%�� (77,612,268) (179,822,439) (2,019,318) (25,116,433)
 !�"#$�!��"�ก��&�'(�� (790,058,471) (735,088,967) (239,513,277) (209,632,846)

$���.����7&(����� 24 (49,157,650) (59,660,692) (18,733,385) (15,676,000)

1�����0�ก.!�����ก�9��"�� (279,215,500) - (1,372,512,410) -
������������� (1,196,043,889) (974,572,098) (1,632,778,390) (250,425,279)

ก����(�����
)ก��
	�
��
���ก�����
��� �!"���
��� 1,259,004,291 1,000,332,601 (491,400,160) 846,812,780

�$�)*�)�+ก���+'� 4.1 (143,365,674) (184,474,498) (362,464,053) (399,572,165)
ก����(�����
)ก��
 �!"���
��� 1,115,638,617 815,858,103 (853,864,213) 447,240,615

,�-��+'��.$ 19 (171,838,283) (172,228,020) (4,058,498) (4,668,078)

ก��(�(+�����)$��5� 943,800,334 643,630,083 (857,922,711) 442,572,537

ก���#��$%
ก����(�����
)

/!0�)����1�%�+23$45�(*$�&�'-�)"(6! 789,547,141 528,654,340 (857,922,711) 442,572,537

/!0�)����1�%�+23$45�(*$�/!0��$�� 154,253,193 114,975,743 - -

943,800,334 643,630,083 (857,922,711) 442,572,537

ก����(�����
)	��&��
 26

ก����(�����
)	��&��
���
'(�
)�
 (#��) 0.04 0.03 (0.05) 0.02

(2554 : 17,792   �(����(�)

(2553 : 17,791   �(����(�)
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������ ��	ก�ก���� ���ก�� (�����)
	��$�	ก��'3��&��3	$)��+�	,-./0���.�
$������34$�*�$�������� 31 ������ 2554 �#  2553

��#�1.���������
��"�"6�ก#���&�$����� 7�����0�ก �#���#�1.� �#���#�

�����"..ก��� ��#��ก� ��#��"6� �!8 ����+1.� ก���9��$�� ก6�>�(1�����) 7&(54.��(�1.� 1.�7&(54.��(�

�������� ����ก 6�����(# �&�$����(� �&�$����(� ��?!���.� @ #!�<4'.��(� ��ก����� ���� ��?!�3�8� ��#��(.� �#�

&���	'�0� � ������ 31 ������ 2552 17,791,433,920 1,548,943,657 (2,137,150,617) 28,184,195 1,384,021 7,701,395,851 24,934,191,027 4,916,785,254 29,850,976,281
�,"������"..ก�������ก 6��� 21 12,011 9,609 - - - - 21,620 - 21,620
ก6�>����+ - - - - - 528,654,340 528,654,340 114,975,743 643,630,083
&���	'�0� � ������ 31 ������ 2553 17,791,445,931 1,548,953,266 (2,137,150,617) 28,184,195 1,384,021 8,230,050,191 25,462,866,987 5,031,760,997 30,494,627,984
�,"������"..ก�������ก 6��� 21 2,954,289 1,211,567 - - - - 4,165,856 - 4,165,856
7�����0�กก���9��$����ก����� - - - - (40,411) - (40,411) - (40,411)
ก6�>����+ - - - - - 789,547,141 789,547,141 154,253,193 943,800,334
&���	'�0� � ������ 31 ������ 2554 17,794,400,220 1,550,164,833 (2,137,150,617) 28,184,195 1,343,610 9,019,597,332 26,256,539,573 5,186,014,190 31,442,553,763

��������9��ก.���ก������9B���#���="�1.���ก�������'
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������ ��	ก�ก���� ���ก�� (�����)

	��$�	ก��'3��&��3	$)��+�	,-./0���.�

$������34$�*�$�������� 31 ������ 2554 �#  2553

�����"..ก��� ��#��ก� ��#��"6�
�������� ����ก 6�����(# �&�$����(� �&�$����(� 1��������� �#�

&���	'�0� � ������ 31 ������ 2552 17,791,433,920 1,548,943,657 (2,137,150,617) (5,068,207,746) 12,135,019,214

�,"������"..ก�������ก 6��� 21 12,011 9,609 - - 21,620
ก6�>����+ - - - 442,572,537 442,572,537
&���	'�0� � ������ 31 ������ 2553 17,791,445,931 1,548,953,266 (2,137,150,617) (4,625,635,209) 12,577,613,371
�,"������"..ก�������ก 6��� 21 2,954,289 1,211,567 - - 4,165,856

1��������+ - - - (857,922,711) (857,922,711)
&���	'�0� � ������ 31 ������ 2554 17,794,400,220 1,550,164,833 (2,137,150,617) (5,483,557,920) 11,723,856,516

��������9��ก.���ก������9B���#���="�1.���ก�������'

	�ก��'	��'7%�#ก��ก��
���



������ ��	ก�ก���� ���ก�� (�����)

	�ก�#�$'	��$�

$������34$�*�$�������� 31 ������ 2554 �#  2553

2554 2553 2554 2553

ก�#�$'	��$���กก��ก������'���	��

  ก6�>�(1�����)ก�.�A�?����>�( 1,115,638,617 815,858,103 (853,864,213) 447,240,615

���ก��9�!�9���ก����ก6�>�(1�����)ก�.�A�?����>�(

�9B�������!� (0���)0�กก0ก����6������� :

$����4".���$�

 - .�$�����.�9ก�@/ 417,964,807 408,369,299 13,983,833 14,016,489

 - ������+��@&9DA$ 64,844,648 64,844,646 64,844,648 64,844,646

�.ก���'��!� (20,423,583) (52,653,426) (43,340,549) (78,468,417)

�.ก���'�0��� 143,365,674 184,474,498 362,464,053 399,572,165

(ก6�>�)1�������"�!�>���ก�1='�0�ก.!�����ก�9��"�� 212,614,793 (154,072,531) 1,372,512,411 (409,875,342)

ก6�>�0�กก��06��������!,�/�� (1,990,735) (584,918) (1,210,995) -

D.�ก�!�$���74".�(.�$����������3���?!���.� - - (19,074,275) (26,358,568)

D.�ก�!�$���74".���'���!�0��&8 (18,773,154) (3,197,652) (70,362,201) (177,809,694)

ก6�>�0�กก��<4'.$4����������'������# (108,727,762) (50,542,801) - -

ก6�>�0�กก���!��!8 ��0(����' (172,744,777) (319,800,061) (70,432,101) (112,021,568)

ก6�>�0�กก��9�!�D$����(�����' (781,604,124) (253,312,611) (781,604,124) (138,146,849)

ก6�>�0�กก������$���������3�.�!�������!,�/ (70,104,000) - - -

ก6�>�(1�����) 0�กก���6�������ก�.�ก���9��"���9��3�

����!,�/������'���6������� 780,060,404 639,382,546 (26,083,513) (17,006,523)

����!,�/�6������� (�,"�1='�) ���� :

�&ก���'ก��$(� (30,877) (28,467,760) 1,634,035 (2,280,920)

 �&�$��1.������"���;0<="��!�>��5=�ก6��������ก�ก;���� (132,669,591) 1,999,410 - -

�(����ก��,!-��.�!�������!,�/ 461,232,396 497,726,022 129,398,411 107,088,159

����!,�/�����#���.4"� (10,690,517) (21,451,181) (5,697,814) 1,124,160

����!,�/>�������#���.4"� (49,378,848) (11,357,980) (35,559,404) (7,900)

���'���6��������,"�1='� (����) :

�0(����'7&(�!�����ก�.��(�� 60,055,757 30,461,066 (5,885,000) (16,852,019)

�0(����'ก��$(� 8,583,564 (25,741,135) - -

���'�������#���.4"� 2,348,261 992,284 (81,047,293) (97,595,157)

���'��>�������#���.4"� (75,046,951) (65,000,000) (75,046,951) (65,000,000)

0���A�?����>�( (173,057,009) (118,007,475) (3,499,906) (5,420,004)

��������+>�(��0�ก(3 (>93�)ก0ก����6������� 871,406,589 900,535,797 (101,787,435) (95,950,204)

���

��ก������#� ��ก������C,��ก0ก��
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���
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ก�#�$'	��$���กก��ก���	���

������!�0�ก�.ก���'��!� 21,971,105 53,282,193 12,838,747 34,173,127

�������� !"#$��#(�,"�1='�) ���� (613,992,371) 144,975,876 (612,615,309) 99,849,811

������!�0�กก��06��������!,�/�� 2,416,658 1,200,000 1,211,000 -

��������3����������'��"0�54.0�$��ก6�������� 1,000,000,000 - 800,000,000 200,150,189

���3�(ก&(�4�����&ก���'ก0ก����"�ก�"�#1(.�ก!�(�,"�1='�) ���� - - (12,103,277) 243,247,476

�����0����,4".<4'.�����(��.�$�����.�9ก�@/ (1,291,350,784) (437,158,002) (437,308) (780,536)

��������+>�(��0�ก(3 (>93�)ก0ก�������� (880,955,392) (237,699,933) 188,893,853 576,640,067

ก�#�$'	��$���กก��ก��������'	��

�����0����.ก���'�0��� 9,367,287 (63,355,189) (25,356,968) (122,349,554)

���ก&(�4������!'�����0(����'ก0ก����"�ก�"�#1(.�ก!��,"�1='� - - 70,432,989 -

���'��A��3�(�!88�9�!�D$����(�����'���� (202,500,000) (412,802,121) (202,500,000) (246,165,479)

�����0����,4".9���.����' - (24,609,839) - -

�����0����,4".<4'.$4����������'������# (7,904,386) (5,000,000) - -

������!�0�กก��..ก��(����!8 4,165,856 21,620 4,165,856 21,620

��������+3 (>93�ก0ก���0!������ (196,871,243) (505,745,529) (153,258,123) (368,493,413)

'	��$��#��&ก��'��&�'�)�'	��$�'%���+8*�(�	)$��5� (206,420,046) 157,090,335 (66,151,705) 112,196,450

'	��$��#��&ก��'��&�'�)�'	��$�9.�	�� 1,108,514,378 951,424,043 140,237,505 28,041,055

'	��$��#��&ก��'��&�'�)�'	��$�3�&	�� 902,094,332 1,108,514,378 74,085,800 140,237,505

+.��-	�ก�#�$'	��$�'3:�',&'%���'9��

�����������ก���������������� 9��ก.��(#�:

����� 63,389,545 16,362,578 17,987,778 39,049

� ;$��"5=�ก6��������!�>��>�(�6�H�ก 9,644,390 95,788,360 4,137,041 69,496,052

���H�ก..���!,�/ 586,048,007 828,390,219 43,226,115 64,767,954

���H�กก�������#!� 42,723,994 21,952,569 8,734,866 5,934,450

���H�ก9��06� 200,288,396 146,020,652 - -

�#� 902,094,332 1,108,514,378 74,085,800 140,237,505

��������9��ก.���ก������9B���#���="�1.���ก�������'



บริษัท บางกอกแลนด จํากัด (มหาชน) 
หมายเหตุประกอบงบการเงิน 
วันท่ี 31 มีนาคม 2554 และ 2553  

 

 1 

1. ขอมูลท่ัวไป  
 
บริษัท บางกอกแลนด จํากัด (มหาชน) (“บริษัท”) เปนบริษัท ซึ่งจัดต้ังขึ้นในประเทศไทยและเปนบริษัทจดทะเบียน
ในตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย 
  
ที่อยูของบริษัทตามที่จดทะเบียนไวคือ 47/569-576 หมูที่ 3 ช้ัน 10 คอนโดมิเนียมอุตสาหกรรม นิวเจนีวา ถนนปอปปู
ลา 3 ตําบลบานใหม อําเภอปากเกร็ด จังหวัดนนทบุรี 
 
ธุรกิจหลักของบริษัทและบริษัทยอย (“กลุมบริษัท”) ไดแก ธุรกิจดานการพัฒนาอสังหาริมทรัพยเพ่ือขาย ธุรกิจอื่น
ของกลุมบริษัทประกอบดวยธุรกิจคาปลีก  การใหบริการดูแลและบริหารอาคาร ใหเชาอสังหาริมทรัพยและ
ใหบริการและบริหารศูนยนิทรรศการเอนกประสงคและโรงแรม 
 

2. เกณฑในการจัดทํางบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการและนโยบายการบัญชี 
  
2.1 เกณฑในการจัดทํางบการเงิน 
 

งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการไดจัดทําขึ้นตามหลักการบัญชีที่รับรองทั่วไป ในประเทศไทยภายใต   
พระราชบัญญัติการบัญชี พ.ศ. 2543 ซึ่งหมายความถึงมาตรฐานการบัญชีที่ออกภายใตพระราชบัญญัติวิชาชีพ พ.ศ. 
2547ไดมีมติใหประกาศใชแลว  
 
งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการไดจัดทําขึ้นโดยใชเกณฑราคาทุนเดิมในการวัดมูลคาขององคประกอบ     
ของงบการเงิน ยกเวนตามที่อธิบายไวในนโยบายการบัญชี 
 
งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการฉบับภาษาอังกฤษจัดทําขึ้นจากงบการเงินตามกฎหมายที่เปนภาษาไทย ใน
กรณีที่มีความหมายขัดแยงกันหรือมีความแตกตางในการตีความระหวางสองภาษาใหใชงบการเงินตามกฎหมายฉบับ
ภาษาไทยเปนหลัก 
 

2.2 การประกาศใชมาตรฐานการบัญชีใหม 
 

สภาวิชาชีพบัญชีไดออกประกาศเก่ียวกับมาตรฐานการบัญชีและมาตรฐานการรายงานทางการเงินใหม ซึ่งยังไมมีผล
บังคับใชในปปจจุบัน ยกเวนแมบทการบัญชีซึ่งมีผลบังคับใชทันทีที่ประกาศ 

   วันที่มีผลบังคับใช 
แมบทการบัญชี (ปรับปรุง 2552)  มีผลบังคับใชทันที 
มาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 1 (ปรับปรุง 2552) การนําเสนองบการเงิน 1 มกราคม 2554 
มาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 2 (ปรับปรุง 2552) สินคาคงเหลือ 1 มกราคม 2554 
มาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 7 (ปรับปรุง 2552) งบกระแสเงินสด 1 มกราคม 2554 
มาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 8 (ปรับปรุง 2552) นโยบายการบัญชี การเปล่ียนแปลง 1 มกราคม 2554 
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   วันที่มีผลบังคับใช 
ประมาณการทางบัญชี และขอผิดพลาด 

มาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 10 (ปรับปรุง 2552) เหตุการณภายหลังรอบระยะเวลารายงาน 1 มกราคม 2554 
มาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 11 (ปรับปรุง 2552) สัญญากอสราง 1 มกราคม 2554 
มาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 12  ภาษีเงินได 1 มกราคม 2556 
มาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 16 (ปรับปรุง 2552) 
มาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 17 (ปรับปรุง 2552) 

ที่ดิน อาคารและอุปกรณ  
สัญญาเชา 

1 มกราคม 2554 
1 มกราคม 2554 

มาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 18 (ปรับปรุง 2552) การรับรูรายได 1 มกราคม 2554 
มาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 19 ผลประโยชนพนักงาน 1 มกราคม 2554 
มาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 20 (ปรับปรุง 2552) การบัญชีสําหรับเงินอุดหนุนจากรัฐบาล และ

การเปดเผยขอมูลเก่ียวกับความชวยเหลือจาก
รัฐบาล 

1 มกราคม 2556 

มาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 21 (ปรับปรุง 2552) 
 

ผลกระทบจากการเปล่ียนแปลงของอัตรา
แลกเปล่ียนเงินตราตางประเทศ 

1 มกราคม 2556 
 

มาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 23 (ปรับปรุง 2552) ตนทุนการกูยืม 1 มกราคม 2554 
มาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 24 (ปรับปรุง 2552) การเปดเผยขอมูลเก่ียวกับบุคคลหรือกิจการที่

เก่ียวของกัน 
1 มกราคม 2554 

มาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 26 การบัญชีและการรายงานโครงการ
ผลประโยชนเมื่อออกจากงาน 

1 มกราคม 2554 

มาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 27 (ปรับปรุง 2552) งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 1 มกราคม 2554 
มาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 28 (ปรับปรุง 2552) เงินลงทุนในบริษัทรวม 1 มกราคม 2554 

มาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 29 
 

การรายงานทางการเงินในสภาพเศรษฐกิจที่
เงินเฟอรุนแรง 

1 มกราคม 2554 

มาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 31 (ปรับปรุง 2552) สวนไดเสียในการรวมคา 1 มกราคม 2554 
มาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 33 (ปรับปรุง 2552) กําไรตอหุน 1 มกราคม 2554 
มาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 34 (ปรับปรุง 2552) งบการเงินระหวางกาล 1 มกราคม 2554 
มาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 36 (ปรับปรุง 2552) การดอยคาของสินทรัพย 1 มกราคม 2554 
มาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 37 (ปรับปรุง 2552) ประมาณการหน้ีสิน หน้ีสินที่อาจเกิดขึ้น และ

สินทรัพยที่อาจเกิดขึ้น 
1 มกราคม 2554 

มาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 38 (ปรับปรุง 2552) สินทรัพยไมมีตัวตน 1 มกราคม 2554 
มาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 40 (ปรับปรุง 2552) อสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุน 1 มกราคม 2554 
มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับที่ 2 การจายโดยใชหุนเปนเกณฑ 1 มกราคม 2554 

มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับที่ 3 
(ปรับปรุง 2552) 

การรวมธุรกิจ 1 มกราคม 2554 
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   วันที่มีผลบังคับใช 
มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับที่ 5  
(ปรับปรุง 2552) 

สินทรัพยไมหมุนเวียนที่ถือไวเพ่ือขายและ
การดําเนินงานที่ยกเลิก 

1 มกราคม 2554 

มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับที่ 6 การสํารวจและประเมินคาแหลงทรัพยากรแร 1 มกราคม 2554 

ฝายบริหารของบริษัทไดประเมินแลวเห็นวามาตรฐานการบัญชีและมาตรฐานการรายงานทางการเงินขางตนจะไมมี
ผลกระทบอยางเปนสาระสําคัญตองบการเงินสําหรับปที่เริ่มใชมาตรฐานการบัญชีดังกลาว ยกเวนมาตรฐานการบัญชี
ฉบับที่ 18 (ปรับปรุง 2552) เรื่อง การรับรูรายได และฉบับที่ 19 เรื่องผลประโยชนพนักงาน โดยบริษัทอยูระหวางการ
ประเมินผลกระทบตองบการเงิน 

2.3 นโยบายการบัญชีท่ีสําคัญ 

บริษัทไดใชนโยบายการบัญชีที่สําคัญในการจัดทํางบการเงินสําหรับปสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 2554 เชนเดียวกับที่ใช
สําหรับงบการเงินประจําปสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 2553 

ก) งบการเงินรวม 

บริษัทยอยคือ บริษัทที่ บริษัท บางกอกแลนด จํากัด (มหาชน) มีอํานาจควบคุมอยางเปนสาระสําคัญในบริษัทน้ัน 

ในการจัดทํางบการเงินรวม รายการและยอดคงเหลือระหวางบริษัทและบริษัทยอยทั้งหมด รวมถึงกําไรและขาดทุนที่ยัง
ไมไดรับรู ไดถูกตัดออกจากงบการเงินรวมแลว 

บริษัทยอยที่รวมอยูในงบการเงินรวม ณ  วันที่ 31 มีนาคม 2554 และ 2553 มีดังน้ี 

  อัตรารอยละของหุนที่ถือ(รอยละ) 
 ประเภทธุรกิจหลัก 2554 2553 

ถือหุนทางตรง:    
บริษัท สินพรชัย จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย 100.00 100.00 
บริษัท บางกอกแลนด (เคยแมนไอสแลนด) จํากัด การจัดการทางการเงิน 100.00 100.00 
บริษัท เมืองทอง เซอรวิส แอนด แมเน็จเมนท จํากัด บริหารโครงการอสังหาริมทรัพย 97.00 97.00 
บริษัท เมืองทอง บิลด้ิง เซอรวิสเซส จํากัด ใหบริการดูแลรักษาอาคาร 97.00 97.00 
บริษัท อิมแพ็ค เอ็กซิบิช่ัน แมเนจเมนท จํากัด ศูนยเอนกประสงคนานาชาติ 55.17 55.17 
Spooner Limited ยังไมดําเนินงาน 100.00 100.00 
ถือหุนทางตรงและทางออม:    
บริษัท บางกอกแลนด เอเจนซี่ จํากัด ธุรกิจคาปลีกและใหเชาพ้ืนที่ 99.30 99.30 
ถือหุนทางออม:    
บริษัท บางกอกแอรพอรท อินดัสทรี จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย 100.00 100.00 

บริษัทยอยทั้งหมดจดทะเบียนในประเทศไทย ยกเวนบริษัท บางกอกแลนด (เคยแมน ไอสแลนด) จํากัด ซึ่งจด
ทะเบียนในประเทศเคยแมน ไอสแลนด และ Spooner Limited  ซึ่งจดทะเบียนในประเทศฮองกง  
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ข) การใชประมาณการ 

 
การจัดทํางบการเงินใหสอดคลองกับหลักการบัญชีที่รับรองทั่วไปในประเทศไทย  กําหนดใหฝายบริหารประมาณ
การและใหขอสมมติซึ่งมีผลกับตัวเลขของสินทรัพยและหน้ีสินที่รายงานไวในงบการเงิน การเปดเผยขอมูลสินทรัพย           
ที่อาจเกิดขึ้นและหนี้สินที่อาจเกิดขึ้น ณ วันที่ในงบการเงิน  และตัวเลขรายไดและคาใชจายในงวดที่รายงานไวใน          
งบการเงิน  แมวาตัวเลขประมาณการน้ันไดจัดทําขึ้นดวยความเขาใจท่ีดีที่สุดในเหตุการณ ผลที่เกิดจริงอาจตางไปจาก
ประมาณการ 

 
ค) การรับรูรายได  

 
ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย 

บริษัทรับรูรายไดจากการขายอาคารชุดที่กําลังพัฒนา การขายท่ีดินและบานพรอมที่ดินใหกับบุคคลภายนอก ตามวิธี
อัตราสวนของงานที่ทําเสร็จ  ตามท่ีไดมีการทําสัญญาจะซื้อจะขายแลว อัตราสวนของงานที่ทําเสร็จถือตามอัตราสวน
ตนทุนงานที่เกิดขึ้นแลวตอประมาณการตนทุนรวมของโครงการ  โดยไมรวมตนทุนที่ดิน 
 
สําหรับสัญญาจะซื้อจะขายอสังหาริมทรัพยที่ทําต้ังแตวันที่ 1 เมษายน 2537 เปนตนไป กลุมบริษัทรับรูรายได   เมื่อ
เงินวางเริ่มแรกและเงินคางวดของผูซื้อที่ชําระแลวมีจํานวนไมนอยกวารอยละ 20 ของราคาขายตามสัญญา และกลุม
บริษัทจะหยุดรับรูรายไดเมื่อผูซื้อผิดนัดชําระเงินเกินกวา 3 งวดติดตอกัน สําหรับสัญญาที่ทํากอนวันที่ 1 เมษายน 
2537 กลุมบริษัทรับรูรายไดเมื่อผูซื้อชําระเงินดังกลาวไมนอยกวารอยละ 10 ของราคาขายตามสัญญา และ กลุมบริษัท
หยุดรับรูรายไดเมื่อผูซื้อคางชําระคางวดเกินกวา 6 งวดติดตอกัน 

 
เงินคางวดที่ถึงกําหนดชําระตามสัญญาสวนที่ยังไมไดรับชําระแสดงไวเปน “ลูกหน้ีการคา” รายไดที่รับรูตามเกณฑ
อัตรารอยละของงานพัฒนาที่ทําเสร็จสวนที่เกินกวาเงินคางวดที่ถึงกําหนดชําระตามสัญญาแสดงไวเปน “มูลคาของ
งานท่ีเสร็จซึ่งยังไมถึงกําหนดเรียกเก็บเงิน” 

 
ธุรกิจคาปลีก 

กลุมบริษัทขายสินคาสวนใหญเปนเงินสดและรับรูรายไดจากการขายเมื่อสงมอบสินคาและลูกคายอมรับสินคาน้ัน 
 
ธุรกิจใหเชาอสังหาริมทรัพย 

กลุมบริษัทรับรูรายไดจากการใหเชาตามระยะเวลาของสัญญาเชา 
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ธุรกิจบริการ 
 
กลุมบริษัทรับรูรายไดจากการใหบริการเมื่อสามารถประมาณการผลของรายการบัญชีตามขั้นความสําเร็จ ณ วันที่ใน
งบดุลไดอยางนาเช่ือถือ 

รายไดจากการแลกเปลี่ยนสินคาหรือบริการ เกิดจากการแลกเปลี่ยนสินคาหรือบริการท่ีมีลักษณะที่ไมเหมือนกัน ซึ่ง
กลุมบริษัทรับรูรายไดดังกลาว ดวยมูลคายุติธรรมของราคาสินคาหรือบริการท่ีแลกเปล่ียน 

ดอกเบี้ยรับรับรูตามเกณฑคงคาง เวนแตจะมีความไมแนนอนในการรับชําระ 
 

ง) ตนทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย 
 
ตนทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพยแสดงตามราคาทุนหักดวยสํารองผลขาดทุนของโครงการและการดอยคา ราคาทุน
ประกอบดวยตนทุนในการไดมาซึ่งที่ดิน ตนทุนการพัฒนาที่ดิน ตนทุนการกอสรางโครงการ ระบบสาธารณูปโภค     
คาบริหารโครงการ และตนทุนการกูยืมที่เก่ียวของ 
 
กลุมบริษัทบันทึกตนทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพยเปนตนทุนขายตามวิธีอัตราสวนของงานท่ีทําเสร็จ ยกเวนระบบ
สาธารณูปโภคสวนกลางที่บริษัทคิดคาเสื่อมราคาโดยวิธีเสนตรงเปนระยะเวลา 20 ป คาเสื่อมราคาดังกลาวไดบันทึก
ไวเปนตนทุนขาย 
 

จ) เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด 
 
เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสดไดแสดงอยูในงบดุลที่ราคาทุน ในงบกระแสเงินสด เงินสดและรายการเทียบเทา    
เงินสดประกอบดวยเงินสดในมือ เงินฝากธนาคาร หรือเงินฝากกับสถาบันการเงินที่มีสภาพคลองในการเปล่ียนมือ              
ที่ครบกําหนดภายในหรือเทากับสามเดือน 
 
เงินฝากที่มีขอจํากัดในการใช แสดงไวเปนสินทรัพยไมหมุนเวียน 

 
ฉ) ลูกหน้ีการคา 

 
ลูกหน้ีการคาแสดงดวยมูลคาที่คาดวาจะไดรับภายหลังจากหักคาเผ่ือหน้ีสงสัยจะสูญ คาเผ่ือหน้ีสงสัยจะสูญไดมีการ
ประมาณสําหรับลูกหน้ีที่คางชําระนานและคาดวาจะเรียกเก็บเงินไมไดโดยการประเมินของผูบริหาร หน้ีสูญที่เกิดขึ้น
ในระหวางปตัดเปนคาใชจายทันทีที่เกิดขึ้น 
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ช) เงินลงทุนในบริษัทยอย 
 
เงินลงทุนในบริษัทยอยแสดงมูลคาตามราคาทุนสุทธิจากคาเผ่ือการดอยคา 
 

ซ) เงินลงทุนระยะยาว 
 
เงินลงทุนในตราสารทุนที่ไมอยูในความตองการของตลาดที่จัดประเภทเปนเงินลงทุนทั่วไปแสดงในงบดุลดวย       
ราคาทุน หักดวยคาเผ่ือการดอยคาของเงินลงทุน (ถามี) 
 
กลุมบริษัทจะทดสอบการดอยคาของเงินลงทุนตอเม่ือมีขอบงช้ีวาเงินลงทุนน้ันอาจมีการดอยคาเกิดขึ้น ถาราคาตาม
บัญชีของเงินลงทุนสูงกวามูลคาที่คาดวาจะไดรับคืน  ผลขาดทุนจากการดอยคาที่เกิดขึ้นบันทึกในงบกําไรขาดทุน
ทันที 
 
เงินลงทุนในตราสารหน้ีที่จะครบกําหนดชําระในหน่ึงป และที่จะถือจนครบกําหนดแสดงมูลคาตามวิธีราคาทุนตัด
จําหนาย กลุมบริษัทตัดบัญชีสวนเกิน/สวนตํ่ากวามูลคาตราสารหน้ีตามอัตราดอกเบี้ยที่แทจริง ซึ่งจํานวนที่ตัด
จําหนายน้ีจะแสดงเปนรายการปรับกับดอกเบี้ยรับ ตราสารหน้ีจัดเปนประเภทท่ีจะถือจนครบกําหนดเม่ือกลุมบริษัทมี
ความต้ังใจแนวแนและมีความสามารถท่ีจะถือไวจนครบกําหนดไถถอน 
 
เงินลงทุนในลูกหน้ีถือเปนเงินลงทุนทั่วไป แสดงในราคาทุนที่จายซื้อสุทธิจากคาเผ่ือการดอยคา(ถามี) ผลขาดทุนจาก
การดอยคาของเงินลงทุนบันทึกเปนคาใชจายในงบกําไรขาดทุน 
 
ในการจําหนายเงินลงทุน ผลตางระหวางเงินสดสุทธิที่ไดรับจากการจําหนายกับราคาตามบัญชีของเงินลงทุนน้ันจะ
บันทึกในงบกําไรขาดทุนทันที 

  
เมื่อเงินลงทุนในตราสารทุนหรือตราสารหน้ีชนิดเดียวกันมีการจําหนายเพียงบางสวน ราคาตามบัญชีของเงินลงทุน      
ที่จําหนายคํานวณโดยใชวิธีถัวเฉล่ียถวงนํ้าหนักจากจํานวนที่ถือครองทั้งหมด 
 

ฌ) การต้ังตนทุนการกูยืมเปนราคาทุนของสินทรัพย 
 
ตนทุนการกูยืมจะต้ังเปนราคาทุนของสินทรัพยเมื่อบริษัทมีตนทุนการกูยืมที่เกิดขึ้นจริงเก่ียวกับสินทรัพยที่จําตอง
อาศัยระยะเวลาชวงหน่ึงกอนที่สินทรัพยน้ันพรอมที่จะขายหรือใชไดตามวัตถุประสงค การต้ังตนทุนการกูยืมเปน    
ราคาทุนของสนิทรัพยจะหยุดเมื่อสินทรัพยน้ันพรอมที่จะขายหรือใชไดตามวัตถุประสงค 

 
ญ) เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย 

 
เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย ไดแก ที่ดินซึ่งกลุมบริษัทมีความต้ังใจท่ีจะถือไวเพ่ือกําไรในอนาคตและไมไดถือไว     
เพ่ือขายตามปกติของการดําเนินธุรกิจ เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพยแสดงดวยมูลคายุติธรรม ซึ่งเปนราคาตลาดท่ีได
จากการประเมินโดยผูประเมินราคาอิสระประกอบกับการพิจารณาของกรรมการของกลุมบริษัท การเปล่ียนแปลง       
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ในมูลคายุติธรรมของเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพยสุทธิจากภาษีเงินไดรอตัดบัญชีรับรูในงบกําไรขาดทุนในงวดที่  
เกิดขึ้น  
 
มูลคายุติธรรมกําหนดจากการประเมินของผูประเมินราคาอิสระ ซึ่งไดรับความเห็นชอบจากตลาดหลักทรัพย            
แหงประเทศไทย  
 

ฎ) ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ 
 
ที่ดินแสดงในงบดุลตามราคาทุน และ อาคารและอุปกรณ แสดงในงบดุลตามราคาทุนหักคาเสื่อมราคาสะสม  
 
บริษัทตัดคาเสื่อมราคาสําหรับสินทรัพยถาวรทุกประเภท ยกเวนที่ดินโดยวิธีเสนตรงเพ่ือลดราคาตามบัญชีของ         
สินทรัพยแตละชนิดตามอายุการใชงานโดยประมาณของสินทรัพย ดังน้ี 
 
โครงสรางศูนยแสดงนิทรรศการและศูนยประชุมอิมแพค 50 ป 
ระบบไฟฟาและอุปกรณภายในศูนยแสดงนิทรรศการและศูนยประชุมอิมแพค 20 ป 
อาคารและสิ่งปลูกสรางอื่น 20 ป 
สินทรัพยถาวรอื่น 5 ป 
 
เมื่อบริษัทจําหนายสินทรัพยออกจากบัญชี บริษัทจะบันทึกตัดสินทรัพยและคาเสื่อมราคาสะสมของสินทรัพยน้ัน     
ออกจากบัญชี พรอมกับบันทึกกําไรขาดทุนจากการจําหนายในงบกําไรขาดทุน 
 
ในกรณีที่ราคาตามบัญชีสูงกวามูลคาที่คาดวาจะไดรับคืน ราคาตามบัญชีจะถูกปรับลดใหเทากับมูลคาที่คาดวาจะไดรับคืน  
 
รายจายเก่ียวกับการตอเติม หรือการปรับปรุงสินทรัพยใหดีขึ้น ซึ่งทําใหราคาเปล่ียนแทนในปจจุบันของสินทรัพย  
เพ่ิมขึ้นอยางเปนสาระสําคัญ จะรวมเปนราคาทุนของสินทรัพย สวนคาบํารุงรักษาและซอมแซมรับรูเปนคาใชจาย       
ในการดําเนินงานในรอบระยะเวลาบัญชีที่เกิดคาใชจายน้ัน 

 
ฏ) ภาษีเงินไดรอตัดบัญชี 

 
ภาษีเงินไดรอตัดบัญชีบันทึกโดยใชวิธีหน้ีสินสําหรับผลแตกตางช่ัวคราวที่เกิดขึ้นระหวางฐานภาษีและราคาตามบัญชี
ของสินทรัพยและหน้ีสิน โดยใชอัตราภาษีที่มีผลบังคับใชในปจจุบันในการคํานวณภาษีเงินไดรอตัดบัญชี    หน้ีสิน
ภาษีเงินไดรอตัดบัญชีเกิดขึ้น   จากการรับรูรายไดในธุรกิจอสังหาริมทรัพยและสวนเกินทุนจากการตีมูลคาสินทรัพย
และ  สินทรัพยภาษีเงินไดรอตัดบัญชีสวนใหญเกิดจากคาเผ่ือหน้ีสงสัยจะสูญ 
 
สินทรัพยภาษีเงินไดรอตัดบัญชีรับรูเมื่อมีความเปนไปไดคอนขางแนที่บริษัทจะมีกําไรทางภาษีในอนาคตเพียงพอ       
ที่จะใชประโยชนจากสินทรัพยภาษีเงินไดรอตัดบัญชีที่ยังไมไดใช 
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ฐ) การแปลงคาเงินตราตางประเทศ 
 
กลุมบริษัทแปลงคารายการท่ีเปนเงินตราตางประเทศท่ีเกิดขึ้นใหเปนเงินบาทโดยใชอัตราแลกเปล่ียน ณ วันที่ที่เกิด   
รายการ และแปลงคาสินทรัพยและหน้ีสินที่เปนตัวเงินท่ีเปนเงินตราตางประเทศ ณ วันที่ในงบดุลใหเปนเงินบาทโดย
ใชอัตราแลกเปล่ียน ณ วันน้ัน กําไรและขาดทุนที่เกิดจากการรับหรือจายชําระที่เปนเงินตราตางประเทศและที่เกิดจาก
การแปลงคาสินทรัพยและหน้ีสินที่เปนตัวเงินดังกลาวไดบันทึกทันทีในงบกําไรขาดทุน 

 
งบการเงินของบริษัทยอยที่จัดต้ังอยูในตางประเทศแปลงคาเปนเงินบาทดังน้ี งบกําไรขาดทุนแปลงคาเปนเงินบาท    
โดยใชอัตราแลกเปล่ียนถัวเฉลี่ยในระหวางป รายการในงบดุลแปลงคาเปนเงินบาทโดยใชอัตราแลกเปล่ียน  ณ วันที่
งบดุล ผลตางจากการแปลงคารายการในงบการเงินดังกลาวจะแสดงภายใตสวนของผูถือหุนเปน “ผลตางจากการ
แปลงคาเงินตราตางประเทศ” 
 

ฑ) เคร่ืองมือทางการเงิน 
 
เครื่องมือทางการเงิน หมายถึง สัญญาใด ๆ ที่ทําใหสินทรัพยทางการเงินของกิจการหน่ึงและหน้ีสินทางการเงินหรือ
ตราสารทุนของกิจการหน่ึงเพ่ิมขึ้นในเวลาเดียวกัน 
 
สินทรัพยทางการเงินที่แสดงในงบดุลประกอบดวยเงินสดและเงินฝากธนาคาร เงินลงทุนระยะสั้น ลูกหน้ีการคา     
มูลคาของงานที่เสร็จซึ่งยังไมถึงกําหนดเรียกเก็บเงิน  และเงินใหกูยืมและลูกหน้ีกิจการท่ีเก่ียวของกัน และสินทรัพย
อื่น บางรายการ หน้ีสินทางการเงินที่แสดงในงบดุลประกอบดวยเจาหน้ีการคา เงินกูยืมและเงินรับลวงหนาจากลูกคา            
และ หน้ีสินอื่นบางรายการ ซึ่งนโยบายการบัญชีเฉพาะสําหรับรายการแตละรายการไดเปดเผยแยกไวในแตละหัวขอที่   
เก่ียวของ 
 
ณ วันที่ 31 มีนาคม 2554  และ 2553  กลุมบริษัทไมมียอดคงคางของอนุพันธตราสารทางการเงินที่มีสาระสําคัญ  
 

ฒ) ประมาณการหน้ีสิน 
 

กลุมบริษัทจะบันทึกประมาณการหน้ีสินเมื่อมีความเปนไปไดคอนขางแนนอนที่กลุมบริษัทไดเกิดภาระที่ตองจายเงิน
ตามขอผูกพันทางกฎหมายอันเปนผลสืบเน่ืองมาจากเหตุการณในอดีต และจํานวนที่ตองจายสามารถประมาณการได
อยางสมเหตุสมผล 
  

ณ) ดอยคาของสินทรัพย 
 

บริษัทประเมินการดอยคาของสินทรัพย เมื่อมีเหตุการณหรือมีการเปลี่ยนแปลงสถานการณที่ทําให เกิดขอบงช้ีวา       
มูลคาที่คาดวาจะไดรับคืนของสินทรัพยมีจํานวนตํ่ากวามูลคาที่บันทึกไว ขาดทุนจากการดอยคาบันทึกเปนคาใชจาย
ในงบกําไรขาดทุนสําหรับสินทรัพยที่บันทึกในราคาทุน หรือถือเปนรายการหักจากสวนเกินทุนจากการประเมินราคา
ในกรณีที่สินทรัพยน้ันแสดงดวยราคาที่ประเมิน  โดยขาดทุนจากการดอยคาที่นํามาหักน้ัน  ตองไมเกินจํานวนที่
บันทึกอยูในสวนเกินทุนจากการตีราคาสินทรัพยสําหรบัสินทรัพยรายการเดียวกัน 
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3. การใชดุลยพินิจและประมาณการทางบัญชีท่ีสําคัญ 
 

ในการจัดทํางบการเงินตามมาตรฐานการบัญชีที่รับรองทั่วไป ฝายบริหารอาจตองใชดุลยพินิจและการประมาณการ
ผลกระทบของเหตุการณที่ไมแนนอนในอนาคตที่อาจมีผลกระทบตอจํานวนเงินที่แสดงในงบการเงินและการเปดเผย
ขอมูลในหมายเหตุประกอบงบการเงิน ดวยเหตุน้ีผลที่เกิดขึ้นจริงจึงอาจแตกตางไปจากจํานวนที่ประมาณการไว การ
ใชดุลยพินิจและการประมาณการทางบัญชีที่สําคัญ ไดแก  

 คาเผ่ือหน้ีสงสัยจะสูญของลูกหน้ี 

 คาเผ่ือหน้ีสงสัยจะสูญของลูกหน้ีเกิดจากการปรับมูลคาของลูกหน้ีจากความเสี่ยงดานเครดิตที่อาจเกิดขึ้น ฝายบริหาร
ไดใชดุลยพินิจในการประมาณการผลขาดทุนที่คาดวาจะเกิดขึ้นจากลูกหน้ีแตละราย โดยใชการวิเคราะหสถานะของ
ลูกหน้ีรายตัว ประสบการณการเก็บเงินในอดีต การวิเคราะหอายุลูกหน้ีและการเปล่ียนแปลงของสภาวะเศรษฐกิจใน
ปจจุบัน อยางไรก็ตาม การใชประมาณการและขอสมมติฐานที่แตกตางกัน อาจมีผลตอจํานวนคาเผ่ือหน้ีสงสัยจะสูญ 
ดังน้ัน การปรับปรุงคาเผ่ือหน้ีสงสัยจะสูญอาจมีขึ้นไดในอนาคต  

คาเผ่ือการดอยคาของเงินลงทุน 

 กลุมบริษัทพิจารณาคาเผ่ือการดอยคาของเงินลงทุน เมื่อพบวามูลคายุติธรรมของเงินลงทุนดังกลาวลดลงอยางมี
สาระสําคัญและเปนระยะเวลานาน ซึ่งความมีสาระสําคัญและระยะเวลาน้ันขึ้นอยูกับดุลพินิจของฝายบริหาร 

 คาเสื่อมราคา 

 ในการคํานวณคาเสื่อมราคาของอาคารและอุปกรณ ฝายบริหารใชประมาณอายุการใชงานและมูลคาซาก เมื่อเลิกใช
งานของอาคารและอุปกรณ และไดมีการทบทวนอายุการใชงานและมูลคาซากหากมีการเปล่ียนแปลง 
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4. รายการกับกิจการท่ีเก่ียวของ 
 
4.1 รายการบัญชีกับกิจการท่ีเก่ียวของ 

 
รายไดและคาใชจายที่เกิดจากกิจการที่เก่ียวของกันที่มีสาระสําคัญสําหรับปสิ้นสุดวันที่ 31  มีนาคม 2554 และ 2553 
สรุปไดดังน้ี  
  

  ลานบาท 

 นโยบาย งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 การคิดราคา 2554  2553  2554  2553 

รายไดบริหารงานขาย :         

บริษัทยอย         

บริษัท บางกอกแอรพอรท อินดัสทรี จํากัด 6% ของมูลคา 
สัญญาขาย -  -  23  67 

รายไดคาเชา :         

กิจการท่ีเก่ียวของ         
บริษัท บางกอกแลนด เอเจนซี่ จํากัด   -  -  1  1 

         

ดอกเบี้ยรับ : อัตรา MLR         

บริษัทยอย         

บริษัท บางกอกแอรพอรท อินดัสทรี จํากัด   -  -  26  34 

บริษัท สินพรชัย จํากัด  -  -  7  6 

  -  -  33  40 

ดอกเบี้ยจาย : 3.125% 
       

บริษัทยอย         

บริษัท บางกอกแลนด         

(เคยแมนไอสแลนด) จํากัด  -  -  322  323 

              



บริษัท บางกอกแลนด จํากัด (มหาชน) 
หมายเหตุประกอบงบการเงิน 
วันท่ี 31 มีนาคม 2554 และ 2553  

 

 11 

4.2 เงินทดรองและลูกหน้ีกิจการท่ีเก่ียวของกัน-สุทธิ 
 
เงินทดรองและลูกหน้ีบริษัทยอยและกิจการที่เก่ียวของกัน ณ วันที่ 31 มีนาคม 2554 และ 2553 สามารถสรุปได
ดังน้ีคือ 

 

 ลานบาท 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2554  2553  2554  2553 

รายไดคางรับ:        

บริษัทยอย        
บริษัท บางกอกแอรพอรท อินดัสทรี จํากัด -  -  24  - 
บริษัท บางกอกแลนด เอเจนซี่ จํากัด  -  -  8  6 
 -  -  32  6 
        
เงินทดรองและลูกหน้ีอ่ืน:        

บริษัทยอย        
บริษัท บางกอกแลนด เอเจนซี่ จํากัด  -  -  104  116 
Spooner Limited -  -  9  10 
บริษัท เมืองทอง เซอรวิส แอนด แมเน็จเมนท จํากัด -  -  -  7 
 -  -  113  133 
        

ดอกเบี้ยคางรับ:        

บริษัทยอย        

บริษัท บางกอกแอรพอรท อินดัสทรี จํากัด -  -  3,327  3,301 

บริษัท สินพรชัย จํากัด -  -  59  52 

บริษัท บางกอกแลนด เอเจนซี่ จํากัด  -  -  23  23 

บริษัท เมืองทอง บิลด้ิง เซอรวิสเซส จํากัด -  -  1  1 

หัก คาเผ่ือหน้ีสงสัยจะสูญ -  -  (2,559)  (2,629) 

 -  -  851  748 
 -  -  996  887 
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4.3 เงินใหกูยืมระยะสั้นแกกิจการท่ีเก่ียวของกัน –สุทธิ   
 

เงินใหกูยืมระยะสั้นแกกิจการที่เก่ียวของกัน ณ วันที่ 31 มีนาคม  2554  และ  2553  สามารถสรุปไดดังน้ีคือ 

 ลานบาท 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2554  2553  2554  2553 

บริษัทยอย        
บริษัท สินพรชัย จํากัด -  -  118  118 
บริษัท บางกอกแอรพอรท อินดัสทรี จํากัด -  -  -  1 

 -  -  118  119 
 

เงินใหกูยืมและเงินทดรองจายบริษัทยอยและกิจการที่เก่ียวของกันคิดดอกเบี้ยในอัตรา MLR ตอป  เงินกูทั้งหมดไมมี
หลักประกันและไมมีกําหนดเวลาในการชําระคืน 

 
4.4 เงินลงทุนในลูกหน้ี 

 ลานบาท 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2554  2553  2554  2553 

บริษัทยอย        
บริษัท บางกอกแอรพอรท อินดัสทรี จํากัด -  -  475  475 

 
เงินลงทุนในลูกหน้ีประกอบดวย  
  ลานบาท 
จํานวนหน้ีที่คางรับตามสัญญาเดิม 965 
ผลตางที่กอใหเกิดรายได (490) 

 เงินลงทุนในลูกหน้ี 475 
 

ณ  วันที่ 20 กุมภาพันธ 2552 บริษัทยอยแหงหน่ึงมีหน้ีสินกับสถาบันการเงินแหงหน่ึงจํานวน 965 ลานบาท (แบงเปน
เงินตน 444 ลานบาทและดอกเบี้ยคางรับ 521 ลานบาท) ในวันเดียวกันบริษัทไดซื้อสิทธิเรียกรองในหน้ีที่บริษัทยอยมี
กับสถาบันการเงินดังกลาว ในจํานวน 475 ลานบาท บริษัทคาดวาจะเก็บหน้ีจากบริษัทยอยดังกลาวไดทั้งจํานวน 
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4.5 เจาหน้ีกิจการท่ีเก่ียวของกัน 
 
เจาหน้ีกิจการท่ีเก่ียวของกัน ณ วันที่ 31 มีนาคม  2554 และ 2553 ประกอบดวย 

 

 ลานบาท 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2554  2553  2554  2553 

ดอกเบี้ยคางจาย        
บริษัทยอย        
บริษัท บางกอกแลนด (เคยแมนไอสแลนด) จํากัด -  -  8,259  7,443 

 -  -  8,259  7,443 

คาบริหารคางจาย        
บริษัทยอย        
บริษัท บางกอกแลนด เอเจนซี่ จํากัด -  -  235  235 
บริษัท บางกอกแลนด (เคยแมนไอสแลนด) จํากัด -  -  50  50 

 -  -  285  285 
เงินทดรองและเจาหน้ี        

บริษัทยอย        

บริษัท เมืองทอง เซอรวิส แอนด แมเน็จเมนท จํากัด    -  -  4  4 

บริษัท เมืองทอง บิลด้ิง เซอรวิสเซส จํากัด -  -  4  4 

บริษัท บางกอกแอรพอรท อินดัสทรี จํากัด -  -  70  - 

กิจการท่ีเก่ียวของกัน 
       

อื่น ๆ 8  8  8  8 
 8  8  86  16 
 8  8  8,630  7,744 

 



บริษัท บางกอกแลนด จํากัด (มหาชน) 
หมายเหตุประกอบงบการเงิน 
วันท่ี 31 มีนาคม 2554 และ 2553  
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4.6 เงินกูยืมระยะยาวจากกิจการท่ีเก่ียวของกัน 
 

เงินกูยืมระยะยาวจากกิจการที่เก่ียวของกัน ณ วันที่ 31 มีนาคม  2554 และ 2553  มีดังน้ี 
 

  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 อัตรา 2554 2553 
 ดอกเบี้ย จํานวนเงินกู จํานวนเงินกู 

วันครบกําหนด รอยละตอป สกุลเงินกู ลานบาท สกุลเงินกู ลานบาท 
      
เงินกูยืมจากบริษัท บางกอกแลนด (เคยแมน ไอสแลนด) จํากัด   
มีนาคม 2544 3.125 323.72 ลาน  323.96 ลาน  

  สวิสฟรังก 10,782 สวิสฟรังก 9,912 
รวมเงินกูยืมระยะยาวจากกิจการที่เก่ียวของกัน     

    ที่แสดงไวภายใตหน้ีสินหมุนเวียน  10,782  9,912 

 
บริษัทไดจัดต้ัง บริษัท บางกอกแลนด (เคยแมน ไอสแลนด) จํากัด (บีแลนด เคยแมน) ขึ้นในเดือนตุลาคม 2535 ดวย
ทุนจดทะเบียน 10,000 เหรียญสหรัฐอเมริกา โดยบริษัทเปนผูถือหุนทั้งหมด บีแลนด เคยแมน ไดออก Exchangeable 
Notes ในตลาดทุนตางประเทศ โดยมีบริษัทเปนผูค้ําประกันและนําเงินทั้งหมดจากการออก Exchangeable Notes มาให
บริษัทกูดวยเง่ือนไขเดียวกัน (หมายเหตุ 17) 

 
บริษัทไดทําสัญญาเงินกูลงวันที่ 13 ตุลาคม 2536 กับ  บีแลนด เคยแมน  จากเง่ือนไขที่ระบุในสัญญา หากบริษัทไม
ชําระเงินเมื่อครบกําหนดโดยเปนเหตุให บีแลนด เคยแมน ไมสามารถชําระหน้ีไดตามเง่ือนไขได ดอกเบี้ยผิดนัดชําระ
จะบวกเพ่ิมรอยละ 1 จากดอกเบี้ยที่ระบุไว   อยางไรก็ดีฝายบริหารเช่ือวาบริษัทจะไมมีภาระหนี้สินจากการผิดนัด
ชําระหน้ีดังกลาว   เน่ืองจากในปจจุบัน บีแลนด เคยแมน ยังคงมีการทยอยซื้อคืนตราสารหน้ี ในมูลคาที่ตํ่ากวาราคา
ตามหนาต๋ัว   นอกจากน้ีในอดีตไมเคยมีการเรียกรองสิทธิใดๆ จากเรื่องดังกลาว ดังน้ันบริษัทจึงมิไดบันทึกเงินกู
ดังกลาวในอัตราผิดนัดชําระหน้ี 
 

4.7 เงินกูยืมระยะส้ันและเงินทดรองจากกรรมการ 

 
เงินกูยืมระยะสั้นและเงินทดรองจากกรรมการเปนเงินกูยืมและเงินจายลวงหนาเพ่ือชําระคากอสรางและดอกเบี้ย   เงิน
กูยืมจากสถาบันการเงิน ต้ังแตเดือนเมษายน 2546 ถึงเดือนมิถุนายน 2546 เงินกูยืมดังกลาวมีอัตราดอกเบ้ียรอยละ 5.25 
ถึงรอยละ 7.50 ตอป เงินกูยืมดังกลาวไมมีกําหนดการชําระคืนที่แนนอน ต้ังแตวันที่ 1 กรกฎาคม 2546 กรรมการได
หยุดคิดดอกเบ้ียจากบริษัท อยางไรก็ตาม กรรมการไดเริ่มคิดดอกเบี้ยกับบริษัทใหมอีกครั้งในอัตราดอกเบี้ย MLR 
โดยเริ่มต้ังแตเดือนมกราคม 2548 เปนตนไป ปจจุบันบริษัทไดจายชําระเงินกูยืมระยะสั้นและเงินทดรองจาก
กรรมการครบถวนแลว คงเหลือแตดอกเบี้ยคางจาย 

  



บริษัท บางกอกแลนด จํากัด (มหาชน) 
หมายเหตุประกอบงบการเงิน 
วันท่ี 31 มีนาคม 2554 และ 2553  
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5. เงินลงทุนชั่วคราว 
 

เงินลงทุนช่ัวคราว ณ วันที่ 31 มีนาคม 2554 และ 2553 ประกอบดวย 
 

 ลานบาท 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2554 2553 2554 2553 
 เงินฝากประจํา 6 - 15 เดือน 412 - 412 - 
 เงินลงทุนในตราสารหน้ีระยะสั้น 404 201 201 - 

 รวม 816 201 613 - 

 
6. ลูกหน้ีการคา - สุทธิ  
 

ลูกหน้ีคางวดที่เกินกําหนดคางชําระและลูกหน้ีการคาอื่น ณ วันที่ 31 มีนาคม 2554 และ 2553 แยกตามอายุหน้ีที่คาง
ชําระ มีดังน้ี 
 

 
 ลานบาท 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2554 2553 2554 2553 

ไมเกิน 3 เดือน 176 168 1 2 

3 – 6 เดือน 58 38 - - 

6 – 12 เดือน 50 33 - - 

เกินกวา 12 เดือน 92 138 - - 
หัก คาเผ่ือหน้ีสงสัยจะสูญ (77) (92) - - 

ลูกหน้ีการคาแสดงไวภายใตสินทรัพยหมุนเวียน 299 285 1 2 
 
 



บริษัท บางกอกแลนด จํากัด (มหาชน) 
หมายเหตุประกอบงบการเงิน 
วันท่ี 31 มีนาคม 2554 และ 2553  
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7. มูลคาของงานท่ีเสร็จซึ่งยังไมถึงกําหนดเรียกเก็บเงิน - สุทธิ 
 
มูลคาของงานท่ีเสร็จซึ่งยังไมถึงกําหนดเรียกเก็บเงิน ณ วันที่ 31 มีนาคม 2554 และ 2553 แยกตามอายุไดดังน้ี 

 
ลานบาท 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2554 2553 2554 2553 

ภายในสามเดือน 110 - - - 
มากกวาสามเดือนถึงหกเดือน 23 - - - 
มากกวาหกเดือนถึงหน่ึงป - - - - 
มากกวาหน่ึงป - - - - 
รวม 133 - - - 
หัก :  คาเผ่ือหน้ีสงสัยจะสูญ - - - - 

มูลคาของงานท่ีเสร็จซึ่งยังไมถึงกําหนดเรียกเก็บเงิน - สุทธิ 133 - - - 

     
       จํานวนเงินตามที่ไดทําสัญญาจะซื้อจะขายแลว 32,199 31,322 18,261 17,979 
       มูลคาของงานท่ีรับรูเปนรายไดแลวจนถึงปจจุบัน 31,215 30,451 17,556 17,221 

หัก  คางวดที่ถึงกําหนดชําระแลว (31,228) (30,668) (17,691) (17,436) 

รายไดที่รับรูเกินกวาคางวดที่ถึงกําหนด (13) (217) (135) (215) 
     

มูลคาของงานท่ีเสร็จซึ่งยังไมถึงกําหนดเรียกเก็บเงิน 133 - - - 
คางวดท่ีถึงกําหนดชําระแลว (146) (217) (135) (215) 

 (13) (217) (135) (215) 

 
 
 
 
 
 
 
 



บริษัท บางกอกแลนด จํากัด (มหาชน) 
หมายเหตุประกอบงบการเงิน 
วันท่ี 31 มีนาคม 2554 และ 2553  
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8. ตนทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย – สุทธิ  
 

ตนทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย ณ วันที่ 31 มีนาคม 2554 และ 2553 ประกอบดวย 
 
 ลานบาท 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2554 2553 2554 2553 
     
ที่ดิน 11,901 11,901 11,646 11,646 
งานระหวางกอสราง 18,466 18,409 8,310 8,279 
ระบบสาธารณูปโภค - ในโครงการ 978 914 478 475 
                                  - สวนกลาง 1,303 1,303 1,303 1,303 
คาบริหารโครงการ 991 991 488 488 
ตนทุนการกูยืม 5,317 5,317 2,832 2,832 
คาใชจายอื่นที่เก่ียวของกับโครงการ 456 375 437 361 
 39,412 39,210 25,494 25,384 
หัก   จํานวนที่โอนเปนตนทุนขาย     
           แลวจนถึงปจจุบัน     
        - ตนทุนตามอัตรารอยละ     
           ของงานที่ทําเสร็จ (20,570) (19,906) (9,032) (8,792) 
        - คาเสื่อมราคาสะสมระบบ     
           สาธารณูปโภคสวนกลาง (826) (761) (826) (762) 
        สํารองการลดราคาขายอาคารชุด (2,121) (2,121) (437) (437) 
     
 รวมตนทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย  - สุทธิ 15,895 16,422 15,199 15,393 
หัก  สวนของโครงการท่ีเปดขายใน     
        ปจจุบัน (1,059) (1,346) (234) (340) 
      สุทธิ 14,836 15,076 14,965 15,053 

 
กลุมบริษัทไดจํานองที่ดินและหองชุดในอาคารชุดสวนหน่ึงไวกับธนาคารเพ่ือเปนหลักทรัพยค้ําประกันเงินกูยืมของ
กลุมบริษัทและบริษัทที่เกี่ยวของกันและบริษัทอื่น (หมายเหตุ 4) และเปนหลักทรัพยค้ําประกันตอศาลในคดีฟองรอง
ของกลุมบริษัท (หมายเหตุ 28) ที่ดินและอาคารชุดที่ติดภาระจํานองคิดเปนพ้ืนที่/จํานวนหองประมาณรอยละไดดังน้ี 
 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2554 2553 2554 2553 

                รอยละของที่ดินที่นําไปจํานอง 19 19 20 20 
                รอยละของอาคารชุดที่นําไปจํานอง 9 6 23 19 
      



บริษัท บางกอกแลนด จํากัด (มหาชน) 
หมายเหตุประกอบงบการเงิน 
วันท่ี 31 มีนาคม 2554 และ 2553  

 

 18 

9. เงินลงทุนในบริษัทยอย 
  

เงินลงทุนในบริษัทยอย ณ  31 มีนาคม 2554 และ 2553 ประกอบดวย :  
 
 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ลานบาท การถือหุน ลานบาท 
 ทุนชําระแลว (%) ราคาทุน 

 2554 2553 2554 2553 2554 2553 
บริษัทยอย       

บริษัท อิมแพค เอ็กซิบิช่ัน       

แมเนจเมนท จํากัด 12,953 12,953 55 55 7,148 7,148 

บริษัท สินพรชัย จํากัด 30 30 100 100 30 30 

บริษัท เมืองทอง บิลด้ิง       
เซอรวิสเซส จํากัด 12 12 97 97 15 15 

บริษัท เมืองทอง เซอรวิส แอนด       
เเมเน็จแมนท จํากัด 25 25 97 97 10 10 

บริษัท บางกอกแลนด เอเจนซี่ จํากัด 200 200 99 99 120 120 
บริษัท บางกอกแลนด        

(เคยแมนไอสแลนด) จํากัด USD 0.01 USD 0.01 100 100 - - 

Spooner Limited - - 100 100 - - 

รวม     7,323 7,323 

หัก :  คาเผ่ือผลขาดทุนจากการดอยคา     (60) (79) 
สุทธิ     7,263 7,244 

 



บริษัท บางกอกแลนด จํากัด (มหาชน) 
หมายเหตุประกอบงบการเงิน 
วันท่ี 31 มีนาคม 2554 และ 2553  
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10. เงินลงทุนในตราสารหน้ีท่ีจะถือจนครบกําหนด 
 

 ลานบาท 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2554 2553 2554 2553 

เงินลงทุนในตราสารหน้ีที่จะถือจนครบกําหนด - 1,000 - 800 

หัก สวนที่ครบกําหนดภายในหน่ึงป - (1,000) - (800) 

สุทธิ - - - - 

 
เงินลงทุนในตราสารหน้ีที่จะถือจนครบกําหนด ประกอบดวยหุนกู มีอัตราดอกเบี้ยรอยละ 4.25 ตอปและครบกําหนด
ไถถอนในเดือนมิถุนายน 2553 
 
ในระหวางปสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 2553 บริษัทไดขายเงินลงทุนในตราสารหน้ีใหแกบริษัทยอยแหงหน่ึง ในราคาทุน
จํานวน 200 ลานบาท 

 
11. เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย 

 
เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย ณ วันที่ 31 มีนาคม 2554 และ 2553 ประกอบดวย 

 

 ลานบาท 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2554 2553 2554 2553 

ที่ดิน-ราคาทุน 60 60 1 1 

สวนเพ่ิมจากการประเมินราคา 646 576 4 4 

เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย 

 

706 636 5 5 

เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพยขางตน แสดงมูลคายุติธรรม โดยอาศัยขอมูลของผูประเมินราคาอิสระคือ บริษัท ทีเอพี 
แวลูเอช่ัน จํากัด โดยใชวิธีราคาตลาด ตามรายงานการประเมินฉบับลงวันที่ 25 เมษายน 2554 ในการน้ีบริษัทยอยได
บันทึกกําไรจากการประเมินราคาไวในงบกําไรขาดทุนรวมสําหรับปสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 2554 เปนจํานวนเงิน 
70.10 ลานบาท 
 
 
 



บริษัท บางกอกแลนด จํากัด (มหาชน) 
หมายเหตุประกอบงบการเงิน 
วันท่ี 31 มีนาคม 2554 และ 2553  
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12. ท่ีดิน อาคาร และอุปกรณ – สุทธิ 
 

 งบการเงินรวม (ลานบาท) 
 

ที่ดิน 
อาคารและ      
สิ่งปลูกสราง 

ระบบภายใน
อาคาร       
อิมแพค 

โครงสราง
อาคาร      
อิมแพค 

สวน
ปรับปรุง
อาคาร 

เคร่ือง
ตกแตง

และติดต้ัง ยานพาหนะ 

งาน
ระหวาง
กอสราง รวม 

ราคาทุน          
ณ วันที่ 1 เมษายน  2552 3,016 724 2,969 5,455 208 607 58 76 13,113 

เพิ่มขึ้น - 16 49 - 6 52 6 308 437 

ลดลง - (6) - - (19) (6) (6) - (37) 

ณ วันที่ 31 มีนาคม 2553 3,016 734 3,018 5,455 195 653 58 384 13,513 

เพิ่มขึ้น - 5 32 691 3 95 3 462 1,291 

ลดลง - - - - - (5) (2) - (7) 

ณ วันที่ 31 มีนาคม  2554 3,016 739 3,050 6,146 198 743 59 846 14,797 

คาเส่ือมราคาสะสม          

ณ วันที่ 1 เมษายน  2552 - 194 574 443 123 380 41 - 1,755 

เพิ่มขึ้น - 36 173 118 9 67 6 - 409 

ลดลง - (6) - - (19) (6) (6) - (37) 

ณ วันที่ 31 มีนาคม 2553 - 224 747 561 113 441 41 - 2,127 

เพิ่มขึ้น - 37 175 121 9 70 5 - 417 

ลดลง - - - - - (4) (2) - (6) 

ณ วันที่ 31 มีนาคม  2554 - 261 922 682 122 507 44 - 2,538 

มูลคาสุทธิตามบัญชี          

ณ วันที่ 31 มีนาคม 2553 3,016 510 2,271 4,894 82 212 17 384 11,386 

ณ วันที่ 31 มีนาคม 2554 3,016 478 2,128 5,464 76 236 15 846 12,259 

          

 
ณ วันที่ 31 มีนาคม 2554 และ 2553  กลุมบริษัทมีทรัพยสินที่คํานวณคาเสื่อมราคาหมดแลว แตยังใชงานอยูโดยมี
ราคาทุน 356 ลานบาท และ  309 ลานบาท ตามลําดับ 
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 งบการเงินเฉพาะกิจการ (ลานบาท) 
 

ที่ดิน 
อาคารและ       
สิ่งปลูกสราง 

อาคารการ
กีฬา 

สวนปรับปรุง
อาคาร 

เคร่ือง
ตกแตงและ

ติดต้ัง ยานพาหนะ รวม 

ราคาทุน        
ณ วันที่ 1 เมษายน  2552 51 30 527 - 8 15 631 

เพิ่มขึ้น - - - - 1 - 1 

ลดลง - - - - - - - 

ณ วันที่ 31 มีนาคม 2553 51 30 527 - 9 15 632 

เพิ่มขึ้น - - - - 1 - 1 

ลดลง - - - - - (2) (2) 

ณ วันที่ 31 มีนาคม  2554 51 30 527 - 10 13 631 

คาเส่ือมราคาสะสม        

ณ วันที่ 1 เมษายน  2552 - 25 105 - 7 9 146 

เพิ่มขึ้น - 1 11 - 1 1 14 

ลดลง - - - - - - - 

ณ วันที่ 31 มีนาคม 2553 - 26 116 - 8 10 160 

เพิ่มขึ้น - 1 11 - 1 1 14 

ลดลง - - - - - (1) (1) 

ณ วันที่ 31 มีนาคม  2554 - 27 127 - 9 10 173 

มูลคาสุทธิตามบัญชี        

ณ วันที่ 31 มีนาคม 2553 51 4 411 - 1 5 472 

ณ วันที่ 31 มีนาคม 2554 51 3 400 - 1 3 458 

        

ณ วันที่ 31 มีนาคม 2554 และ 2553 บริษัทมีทรัพยสินที่คํานวณคาเสื่อมราคาหมดแลว แตยังใชงานอยูโดยมีราคาทุน 
13 ลานบาท และ  15  ลานบาท ตามลําดับ 

13. ท่ีดินเพ่ือใชในอนาคต 

ในอดีตบริษัทมีเงินลงทุนระยะยาว ในหนวยลงทุนตางประเทศเปนการลงทุนในกองทุนอสังหาริมทรัพยใน          
ตางประเทศ ซึ่งจดทะเบียนในประเทศเบอรมิวดา ในป 2545 กองทุนดังกลาวไดเริ่มดําเนินการโอนสินทรัพยของ
กองทุนคืนแกผูถือเงินลงทุนใหแก ผูถือหนวยลงทุนแตละรายซึ่งรวมถึงกลุมบริษัท เพ่ือแลกปล่ียนกับหนวยลงทุนที่ผู
ถือหนวยลงทุนจะตองโอนกลับคืนใหแกหนวยลงทุน โดยการคืนสินทรัพยจะเปนไปตามสัดสวนการถือหนวย    
ลงทุนของผูถือหนวยลงทุนแตละราย  

บริษัทไดรับคืนที่ดินตามที่ตกลงรวมกันจากการไถถอนเงินลงทุนมูลคารวม 7,285 ลานบาท และบันทึกไวภายใต 
“ที่ดินเพ่ือใชในอนาคต”    

 ในปจจุบันบริษัทอยูระหวางการพิจารณาดําเนินโครงการใหมบนที่ดินดังกลาว 
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14. เงินเบิกเกินบัญชีและเงินกูยืมระยะส้ันจากสถาบันการเงิน 
 
เมื่อวันที่ 22 มีนาคม 2553 บริษัทยอยแหงหน่ึงไดตกลงประนีประนอมยอมความกับธนาคาร เพ่ือชําระเงินตนจํานวน 
27 ลานบาท และดอกเบี้ยที่เก่ียวของโดยไดจายชําระจํานวน 24.61 ลานบาท ดังน้ันบริษัทยอยจึงรับรูกําไรจากการ
ปรับโครงสรางหน้ีจํานวน 52.46 ลานบาทในงบกําไรขาดทุนรวมสําหรับปสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 2553 
 

15. เงินกูยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน 
 

บริษัทมีเงินกูยืมระยะยาวจากสถาบันการเงินแหงหน่ึงซึ่งศาลอุทธรณมีคําสั่งลงวันท่ี 26 กรกฎาคม 2550 ใหบริษัท
จายชําระเงินจํานวน 114 ลานบาท พรอมดอกเบี้ยรอยละ 12 ตอปของเงินตน 60 ลานบาท นับแตวันที่ 16 กุมภาพันธ 
2545 จนกวาจะชําระเสร็จ อยางไรก็ดี บริษัทไดยื่นอุทธรณตอศาลฎีกา เมื่อวันที่ 18 มกราคม 2551 และบริษัทได
บันทึกเงินตนและดอกเบี้ยตามคําสั่งศาลอุทธรณ เงินกูยืมดังกลาว ค้ําประกันโดยที่ดินบางผืนของบริษัท 

 
เมื่อวันที่ 10 มีนาคม 2553 บริษัทไดทําสัญญาปรับโครงสรางหน้ีกับเจาหน้ี ผูรับโอนสิทธิเรียกรองในมูลหน้ีดังกลาว 
โดยตกลงจะชําระหน้ี 50 ลานบาท ในเดือนมีนาคม 2553 บริษัทไดปฏิบัติตามเง่ือนไขครบถวนตามสัญญาแลว ดังน้ัน
บริษัทจึงรับรูกําไรจากการปรับโครงสรางหน้ีทั้งสิ้นจํานวน 138 ลานบาท ในงบกําไรขาดทุนสําหรับปสิ้นสุดวันที่ 31 
มีนาคม 2553 
 

16. หน้ีสินภายใตสัญญาปรับโครงสรางหน้ี 
 
 ยอดคงเหลือของเจาหน้ีตามสัญญาปรับโครงสรางหน้ี ณ วันที่ 31 มีนาคม 2554 และ 2553 ประกอบดวย 

 ลานบาท 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2554 2553 2554 2553 
เงินกูยืมตามสัญญาปรับโครงสรางหน้ี - 984 - 984 
หัก  สวนที่ถึงกําหนดชําระภายในหน่ึงป - (202) - (202) 

สุทธิ - 782 - 782 

ในระหวางป 2546 ถึงป 2548 บริษัทและบริษัทยอยไดลงนามในสัญญาปรับโครงสรางหน้ีกับธนาคารและสถาบัน
การเงินหลายแหง ภายใตเง่ือนไขของสัญญาปรับปรุงโครงสรางหน้ีดังกลาว เจาหน้ีไดตกลงลดเงินตนและดอกเบี้ยให
บางสวน โดยหน้ีบางสวนจะถูกชําระโดยการโอนทรัพยของบริษัทและบริษัทยอย  

หน้ีสินภายใตสัญญาปรับโครงสรางหน้ี ค้ําประกันโดยการจํานองสวนหน่ึงของที่ดินและอาคารชุดของบริษัทและ
บริษัทยอย และค้ําประกันบุคคลโดยกรรมการบางทานของบริษัท  
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หน้ีสินตามสัญญาปรับโครงสรางหน้ีรวมดอกเบี้ยคางจายที่เก่ียวของ มีดังน้ี 

 ลานบาท 
 
 

ตามสัญญาปรับ
โครงสรางหน้ี ยอดคงเหลือ ณ  31 มีนาคม 2554 

สัญญาที่ บริษัท รวม 

ชําระคืนเงินตนตาม
สัญญาต้ังแตวันทํา
สัญญาถึงวันที่ 31      
มีนาคม 2554 

กําไรจากการ
ปรับโครงสราง
หน้ีที่รับรูในงบ
กําไรขาดทุน ตามสัญญา ดอกเบี้ยคางจาย รวม 

1   BLAND 2,420 1,638 782 - - - 
2 BAIC 597 534 63 - - - 

รวม  3,017 2,172 845 - - - 
 
ก) สัญญาที่ 1  

ณ วันที่ 24 ธันวาคม 2546 และในวันที่ 9 กุมภาพันธ 2548 บริษัทไดสรุปและลงนามในสัญญาประนอมหน้ีกับ
ธนาคารพาณิชยแหงหน่ึงในประเทศไทยซึ่งไดครอบคลุมวงเงินกูยืมระยะยาวสําหรับหน้ีที่คางชําระ ณ วันที่ 1 
มกราคม  2548 บริษัทไดตกลงที่จะชําระหน้ีและแกไขเง่ือนไขการจายชําระหน้ีดังตอไปน้ีดังน้ี  

 1. โดยการโอนที่ดิน เปนมูลคา 85 ลานบาท 
2. ธนาคารจะยกหน้ีดอกเบี้ยคางจายเปนจํานวนเงิน 38 ลานบาท ในวันสิ้นป 2548 และจํานวนเงิน 699  ลาน

บาท ในวันสิ้นสุดของสัญญา ถาบริษัทไดทําตามเง่ือนไขของสัญญาประนอมหน้ี 
3. ลดอัตราดอกเบี้ยจากรอยละ 14 เปนรอยละ MLR เริ่มตนเมื่อ 1 มกราคม 2548 
4. บริษัทจะชําระหน้ีทุกรายไตรมาสและดอกเบี้ยทุกสิ้นเดือนภายใน 6 ป นับต้ังแตเดือนมกราคม 2548 จนถึง

เดือนธันวาคม 2553 

ในเดือนกันยายน 2553 บริษัทไดปฏิบัติตามเง่ือนไขครบถวนตามสัญญาแลว ดังน้ันบริษัทจึงรับรูกําไรจากการ
ปรับโครงสรางหน้ีทั้งสิ้น 782 ลานบาท ในงบกําไรขาดทุนสําหรับงวดปสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 2554 

ข) สัญญาที่ 2 
เมื่อวันที่ 27 ธันวาคม 2549 บริษัทยอย(บริษัท บางกอกแอรพอรต อินดัสทรี จํากัด)ไดลงนามในหนังสือสัญญา
รับสภาพหน้ีเพ่ือปรับโครงสรางหน้ีกับธนาคาร โดยมีเง่ือนไข ดังตอไปน้ี 
1. ต้ังแตวันที่ 1 ธันวาคม 2549 ถึงวันที่ 31 ธันวาคม 2549 คิดดอกเบี้ยในอัตราดอกเบี้ย MLR ลบดวยรอยละ 1 

ตอป และ ต้ังแตวันที่  1 มกราคม 2550 เปนตนไป คิดดอกเบี้ยในอัตราดอกเบี้ย MLR ตอป 
2. ผอนชําระเงินตนและดอกเบี้ยคางจายรายเดือนตามท่ีระบุในสัญญา โดยเริ่มต้ังแต ธันวาคม 2549 ถึง 

ธันวาคม 2552  

ในเดือนธันวาคม 2552 บริษัทยอยไดปฏิบัติตามเง่ือนไขครบถวนตามสัญญาแลว ดังน้ันบริษัทจึงรับรูกําไรจาก
การปรับโครงสรางหน้ีทั้งสิ้น 63 ลานบาท ในงบกําไรขาดทุนสําหรับงวดสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 2553 
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17. ตราสารหน้ีระยะยาว 
   งบการเงินรวม 
 วัน อัตรา 2554 2553 
    ครบ     ดอกเบี้ย จํานวนเงินกู จํานวนเงินกู 
 กําหนด รอยละตอป สกุลเงินกู ลานบาท สกุลเงินกู ลานบาท 
       

1.  ตราสารหน้ีแปลง ตุลาคม 4.50 15.86 ลาน   15.91 ลาน  
                  สภาพ 2546  ดอลลารสหรัฐฯ 482 ดอลลารสหรัฐฯ 517 
       

2. ตราสารหน้ีแปลง      มีนาคม 3.125 78 ลาน  80.50 ลาน  
 สภาพ 2544  ฟรังคสวิส 2,598 ฟรังคสวิส 2,463 

    3,080  2,980 
               สํารองเผ่ือผลขาดทุนจากการไถถอนหุน  52  56 
    3,132  3,036 

ตราสารหน้ีแปลงสภาพไดถูกจัดประเภทใหมเปนหน้ีสินหมุนเวียน เน่ืองจากบริษัทบางกอก แลนด (เคยแมน            
ไอสแลนด) จํากัด (บีแลนด เคยแมน) ไดผิดนัดชําระดอกเบี้ยและเงินตนตราสารหน้ีระยะยาว ดอกเบี้ยคางจายของตรา
สารหน้ีแปลงสภาพไดบันทึกไวโดยใชอัตราดอกเบ้ียหนาต๋ัวตามสัญญา   

ตราสารหน้ีแปลงสภาพรายการท่ีหน่ึง 

ในป 2536 บีแลนด เคยแมน  ไดออกตราสารหน้ีจํานวน 150 ลานเหรียญดอลลารสหรัฐ  ครบกําหนดในป 2546  ที่   
ค้ําประกันโดยบริษัท   ตราสารหน้ีมีอัตราดอกเบี้ยรอยละ 4.5 ตอป และผูถือตราสารหน้ีมีสิทธิขายคืนตราสารหน้ีใน
เดือนตุลาคม 2541 ในราคารอยละ 110.73 ของราคาที่ตราไวหนาตราสารหน้ี และมีสิทธิแปลงสภาพเปนหุนของ
บริษัท บางกอกแลนด จํากัด (มหาชน) ในระหวางวันที่ 21 กุมภาพันธ 2537 ถึง 16 มิถุนายน 2543  

บีแลนด เคยแมน ไดเริ่มผิดนัดชําระดอกเบี้ยรวมถึงการไถถอนตราสารหน้ีระยะยาว ต้ังแตงวดวันที่ 13  ตุลาคม 2541  
เปนตนมาจนถึงปจจุบัน   

ตราสารหน้ีแปลงสภาพรายการท่ีสอง 

ในป 2537 บีแลนด เคยแมน ไดออกตราสารหน้ีที่ค้ําประกันโดยบริษัท จํานวน 400 ลานสวิสฟรังก ตราสารหน้ี      
ดังกลาวมีอัตราดอกเบ้ียรอยละ 3.125 ตอป และครบกําหนดในวันที่ 31 มีนาคม 2544  ผูถือตราสารหน้ีระยะยาวมี
สิทธิขายคืนตราสารหน้ี ในเดือนมีนาคม 2542 ในราคาที่ตราไวหนาตราสารหน้ี  และมีสิทธิแปลงสภาพเปนหุนของ
บริษัท บางกอกแลนด จํากัด (มหาชน) ในระหวางวันที่ 15 พฤศจิกายน 2536 ถึง 13 สิงหาคม 2546  

บีแลนด เคยแมน ไดเริ่มผิดนัดชําระดอกเบี้ยตราสารหน้ีระยะยาว  ต้ังแตงวดวันที่ 31  มีนาคม 2541  เปนตนมาจนถึง
ปจจุบัน   ตามขอกําหนดในหนังสือช้ีชวนซื้อตราสารหน้ีระยะยาวที่ออกโดยบริษัทยอยกําหนดวา  หากกลุมบริษัทผิด
นัดชําระดอกเบี้ยเกินกวา 14 วัน ผูทรงตราสารหน้ีสามารถยื่นหนังสือใหผูออกตราสารหรือผูค้ําประกันชําระทั้งเงิน
ตนและดอกเบี้ยคงคางทั้งหมดไดทันที  ในเดือนพฤษภาคม 2541  ผูถือตราสารหน้ีสวนใหญไดเรียก บีแลนด เคยแมน   
และบริษัท (ในฐานะผูค้ําประกันตราสารหน้ี)  ชําระเงินตนรวมดอกเบี้ยคางรับของตราสารหน้ี 

กลุมบริษัทมิไดทําสัญญาปองกันความเสี่ยงสําหรับตราสารหน้ีระยะยาวในสกุลเงินตราตางประเทศน้ี 



บริษัท บางกอกแลนด จํากัด (มหาชน) 
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18. หน้ีสินหมุนเวียนอ่ืน 
  

หน้ีสินหมุนเวียนอื่น ณ วันที่ 31 มีนาคม 2554 และ 2553 ประกอบดวย 
 

 ลานบาท 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2554 2553 2554 2553 

ประมาณคาความเสียหายจากคดีความ(หมายเหตุ 28) 266 274 264 272 
ภาษีเงินไดนิติบุคคลคางจาย 86 94 - - 
คาใชจายคางจาย 265 390 135 133 
อื่น ๆ 403 405 2 9 

รวม 1,020 1,163 401 414 

 
19. ภาษีเงินไดรอตัดบัญชี 
 

ภาษีเงินไดรอตัดบัญชีคํานวณจากผลแตกตางช่ัวคราวตามวิธีหน้ีสินโดยใชอัตราภาษีรอยละ 30 (2553 : รอยละ 30) 
 
ภาษีเงินไดรอตัดบัญชี ณ วันที่ 31 มีนาคม 2554 และ 2553 ประกอบดวย 

 ลานบาท 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2554 2553 2554 2553 
สินทรัพยภาษีเงินไดรอตัดบัญชี     
- คาเผ่ือหน้ีสงสัยจะสูญ 23 - - - 
รวม 23 - - - 

หน้ีสินภาษีเงินไดรอตัดบัญชี     

- วิธีการรับรูรายไดธุรกิจอสังหาริมทรัพย (128) (125) (32) (28) 
- การตีราคาเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย (194) (173) (1) (1) 
รวม (322) (298) (33) (29) 



บริษัท บางกอกแลนด จํากัด (มหาชน) 
หมายเหตุประกอบงบการเงิน 
วันท่ี 31 มีนาคม 2554 และ 2553  
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บัญชีภาษีเงินไดรอตัดบัญชีมีการเปล่ียนแปลงดังน้ี 

 ลานบาท 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2554 2553 2554 2553 
สินทรัพยภาษีเงินไดรอตัดบัญชี     
ยอดตนป - - - - 
ภาษีเงินไดตามท่ีบันทึกไวในงบกําไรขาดทุน 23 - - - 
ยอดปลายป 23 - - - 
     
หน้ีสินภาษีเงินไดรอตัดบัญชี     
ยอดตนป (298) (294) (29) (25) 
ภาษีเงินไดตามท่ีบันทึกไวในงบกําไรขาดทุน (24) (4) (4) (4) 
ยอดปลายป (322) (298) (33) (29) 
 
สินทรัพยภาษีเงินไดรอการตัดบัญชีซึ่งเกิดจากผลขาดทุนทางภาษียกมาจะรับรูก็ตอเมื่อไดมีความเปนไปไดคอนขาง 
แนนอนที่กลุมบริษัทจะไดใชผลประโยชนทางภาษีดังกลาว กลุมบริษัทมีผลขาดทุนทางภาษีที่ไมไดรับรูเปนจํานวนเงิน
สูงกวา 5,357 ลานบาท (2553 : สูงกวา 4,402 ลานบาท) ที่อาจยกยอดไปหักกลบกับกําไรทางภาษีในอนาคต 

สินทรัพยและหน้ีสินภาษีเงินไดรอตัดบัญชีจะหักกลบกันก็ตอเมื่อสินทรัพยและหน้ีสินภาษีเงินไดดังกลาวเก่ียวของ
กับหนวยงานจัดเก็บภาษีเดียวกัน 
 
คาใชจาย (รายได) ภาษีเงินไดสําหรับปสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 2554 และ 2553 ประกอบดวย 
 
 ลานบาท 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2554 2553 2554 2553 
ภาษีเงินไดนิติบุคคล 171 168 - - 
ภาษีเงินไดรอตัดบัญชีตัดจายระหวางงวด 1 4 4 4 
รวม 172 172 4 4 
 

20. หน้ีสินไมหมุนเวียนอ่ืน 

เมื่อวันที่ 20 พฤษภาคม 2548 บริษัท กาญจนพาสน จํากัด (“กาญจนพาสน”) ลงนามในสัญญาปรับโครงสรางหน้ีกับ
บรรษัท บริหารสินทรัพยไทย (บสท.) ตามสัญญาดังกลาว บริษัทในฐานะผูค้ําประกันเงินกูเดิมตกลงท่ีจะจายชําระ
คืนบสท.จํานวน 913 ลานบาท  
 



บริษัท บางกอกแลนด จํากัด (มหาชน) 
หมายเหตุประกอบงบการเงิน 
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ภายใตสัญญารับชําระหน้ีแทนเมื่อวันที่ 30 ธันวาคม 2548 กาญจนพาสน ไดชดเชยเงินจํานวน 913 ลานบาทคืนบริษัท 
และยอดหน้ีคางชําระของกาญจนพาสนที่คงคางบสท. ที่บริษัทตองจายชําระน้ันจึงถูกจัดประเภทไวภายใต “หน้ีสิน
ไมหมุนเวียนอื่น” ในงบการเงิน 
 
หน้ีสินคางจายบสท. มีดอกเบี้ยในอัตรา MLR – 4% ถึง MLR และผอนชําระคืนเปนเวลา 7 ป ต้ังแตเดือนมิถุนายน 
2548 ถึง พฤษภาคม 2555 
 

21. ทุนเรือนหุนและใบสําคัญแสดงสิทธิ 
 

ก) ทุนเรือนหุน 
 
ในการประชุมวิสามัญผูถือหุน เมื่อวันที่ 19 ตุลาคม 2553 ผูถือหุนของบริษัทไดมีมติดังน้ี 

1. อนุมัติการลดทุนจดทะเบียนจากจํานวน 27,829,788,993 บาทเปนจํานวน 24,677,439,094 บาท โดยการยกเลิก
หุนที่ยังไมไดจําหนายจํานวน 3,152,349,898 หุน มูลคาหุนละ 1 บาท (ยกเวนหุนที่สํารองไวเพ่ือรับรองการใช
สิทธิของผูถือใบสําคัญแสดงสิทธิของบริษัท (BLAND-W2) ที่ไดออกไปแลวจํานวน 6,885,993,163 หุน) เพ่ือที่
บริษัทจะเพ่ิมทุนเปนจํานวนอื่นตอไปได 

2. อนุมัติการเพ่ิมทุนจดทะเบียนจากจํานวน 24,677,439,094 บาทเปนจํานวน 26,676,477,963 บาท โดยการออก
หุนเพ่ิมทุนใหมจํานวน 1,999,038,869 หุน มูลคาหุนละ 1 บาท 

3. อนุมัติการจัดสรรหุนสามัญเพ่ิมทุนจํานวน 1,999,038,869  หุน มูลคาที่ตราไวหุนละ 1 บาท เพ่ือสํารองไว
สําหรับการใชสิทธิของผูถือใบสําคัญแสดงสิทธิครั้งที่ 3 (BLAND – W3) (หมายเหตุ 21 ข(2)) 

บริษัทไดจดทะเบียนลดทุนและเพ่ิมทุนจดทะเบียนกับกระทรวงพาณิชยเมื่อวันที่ 21 ตุลาคม 2553 
 
ข) ใบสําคัญแสดงสิทธิ 

 
1. เมื่อวันที่ 26 พฤษภาคม 2551 บริษัทไดจดทะเบียนหลักทรัพยใบสําคัญแสดงสิทธิการซ้ือหุนสามัญของบริษัทกับ

ตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย (เริ่มทําการซื้อขายวันที่ 26 พฤษภาคม 2551) – BLAND – W2  โดยมีสาระสําคัญ
ดังน้ี 
ชนิดของใบสําคัญแสดงสิทธิ : ระบุช่ือผูถือและสามารถโอนเปล่ียนมือได 
จํานวนใบสําคัญแสดงสิทธิ : 6,886,268,732  หนวย 
จํานวนหุนที่รองรับการใชสิทธิ : 6,897,044,522  หุน 
ลักษณะการเสนอขาย : เสนอขายใหแกผูถือหุนของบริษัทที่มีรายช่ือปรากฎในสมุดทะเบยีนผูถือ

หุนในวันปดสมุดจดทะเบียนพักการโอนหุนสามัญของบริษัท 
สิทธิของใบสําคัญแสดงสิทธิ : ใบสําคัญแสดงสิทธิ 1 หนวย มีสิทธิในการซ้ือหุนสามัญของบริษัทได 1 หุน 
ราคาใชสิทธิ : ปที่ 1 : 1.10 บาท 

ปที่ 2 : 1.30 บาท 



บริษัท บางกอกแลนด จํากัด (มหาชน) 
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ปที่ 3 : 1.50 บาท 
ปที่ 4 : 1.70 บาท 
ปที่ 5 : 1.90 บาท 

อายุของใบสําคัญแสดงสิทธิ :   5 ป นับจากวันที่ออกและเสนอขาย ใบสําคัญแสดงสิทธิซึ่งตรงกับ 
วันที่ 2 พฤษภาคม 2551ใชสิทธิครั้งสุดทายตรงกับวันที่ 2 พฤษภาคม 2556 

เมื่อวันที่ 7 มกราคม 2554 ผูถือใบสําคัญแสดงสิทธิ BLAND – W2 ไดมาใชสิทธิจํานวน 2,290,345 หนวย 
บริษัทไดรับเงินคาหุนจํานวนรวม 3,345,518 บาท จากการออกหุนสามัญจํานวน 2,290,345 หุนใหกับผูถือ
ใบสําคัญแสดงสิทธิ  

บริษัทไดเปลี่ยนแปลงการจดทะเบียนทุนชําระแลวตอกระทรวงพาณิชยแลว เมื่อวันที่ 11 มกราคม 2554 

ณ วันที่ 31 มีนาคม 2554 ยอดคงเหลือของใบสําคัญแสดงสิทธิที่ยังไมไดใชสิทธิ(BLAND-W2) มีจํานวน 
6,883,702,818 หนวย 

2. ในการประชุมวิสามัญผูถือหุนเมื่อวันที่ 19 ตุลาคม 2553 ผูถือหุนมีมติอนุมัติการออกและเสนอขายใบสําคัญแสดง
สิทธิการซื้อหุนสามัญของบริษัท (BLAND – W3) ใหแกผูถือหุนของบริษัท โดยมีสาระสําคัญดังน้ี 

ชนิดของใบสําคัญแสดงสิทธิ : ระบุช่ือผูถือและสามารถโอนเปลี่ยนมือได 
จํานวนใบสําคัญแสดงสิทธิ : 1,999,038,869  หนวย 
จํานวนหุนที่รองรับการใชสิทธิ : 1,999,038,869  หุน 
ลักษณะการเสนอขาย : เสนอขายใหแกผูถือหุนของบริษัทที่มีรายช่ือปรากฎในสมุดทะเบียนผูถือหุน

ในวันปดสมุดจดทะเบียนพักการโอนหุนสามัญของบริษัท 
สิทธิของใบสําคัญแสดงสิทธิ : ใบสําคัญแสดงสิทธิ 1 หนวย มีสิทธิในการซ้ือหุนสามัญของบริษัทได 1 หุน 
ราคาใชสิทธิ : ปที่ 1 : 1.10 บาท 

ปที่ 2 : 1.30 บาท 
ปที่ 3 : 1.50 บาท 
ปที่ 4 : 1.70 บาท 
ปที่ 5 : 1.90 บาท 

อายุของใบสําคัญแสดงสิทธิ :   5 ป นับจากวันที่ออกและเสนอขาย ใบสําคัญแสดงสิทธิซึ่งตรงกับ 
วันที่ 8 พฤศจิกายน 2553ใชสิทธิครั้งสุดทายตรงกับวันที่ 8 พฤศจิกายน 2558 

บริษัทยกเลิกใบสําคัญแสดงสิทธิจํานวน 4,790,804 หนวย เน่ืองจากจัดสรรไมหมด 

เมื่อวันที่ 7 มกราคม 2554 ผูถือใบสําคัญแสดงสิทธิ BLAND – W3 ไดมาใชสิทธิจํานวน 663,944 หนวย บริษัท
ไดรับเงินคาหุนจํานวนรวม 730,338 บาท จากการออกหุนสามัญจํานวน 663,944 หุนใหกับผูถือใบสําคัญแสดง
สิทธิ  



บริษัท บางกอกแลนด จํากัด (มหาชน) 
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บริษัทไดเปลี่ยนแปลงการจดทะเบียนทุนชําระแลวตอกระทรวงพาณิชยแลว เมื่อวันที่ 11 มกราคม 2554 

ณ วันที่ 31 มีนาคม 2554 ยอดคงเหลือของใบสําคัญแสดงสิทธิที่ยังไมไดใชสิทธิ(BLAND-W3) มีจํานวน 
1,993,584,121 หนวย 
 

22. รายไดอ่ืน 

รายไดอื่นสําหรับปสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 2554 และ 2553 ประกอบดวย 

 ลานบาท 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2554 2553 2554 2553 

กําไรจากการปรับโครงสรางหน้ี (หมายเหตุ 14, 15, 16) 782 253 782 138 

ดอกเบี้ยรับ 20 53 43 79 

กําไรจากการตัดบัญชีเจาหน้ี 173 320 70 112 

โอนกลับคาเผ่ือหน้ีสงสัยจะสูญ 19 3 70 178 

โอนกลับคาเผ่ือดอยคาเงินลงทุนในบริษัทยอย - - 19 26 

กําไรจากการตีราคาเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย (หมายเหตุ 11) 70 - - - 

อื่นๆ 180 256 57 82 

รวม 1,244 885 1,041 615 

 
23. คาใชจายแยกแสดงตามลักษณะคาใชจาย 
 

รายการคาใชจายตามลักษณะที่สําคัญสําหรับงวดปสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 2554 และ 2553 ไดแก 

 จํานวนเงิน (ลานบาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2554 2553 2554 2553 

เงินเดือนและคาแรงและผลประโยชนอื่นของพนักงาน 342 381 39 34 
คาเสื่อมราคา 482 473 79 79 
คาธรรมเนียมในการใหคําแนะนําและปรึกษา 25 100 9 13 
คาธรรมเนียมอื่น 22 18 6 10 
คาโฆษณา 37 107 2 25 
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24. คาตอบแทนผูบริหาร 
 

คาตอบแทนผูบริหาร หมายถึง คาตอบแทนท่ีผูบริหารไดรับจากกิจการ ไดแก คาตอบแทนท่ีเปนตัวเงิน ผลประโยชน
ตอบแทน ตัวอยางเชน หุน หุนกู หรือสิทธิประโยชนที่ผูบริหารไดรับจากกิจการ รวมถึง โครงการใหสิทธิซื้อหุนแก
ผูบริหาร หรือสิทธิประโยชนอื่นใดแกผูบริหาร เปนตน ทั้งน้ีในกรณีที่เปนบริษัทจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย 
ความหมายของคําวา “ผูบริหาร” ใหเปนไปตามกฎหมายวาดวยหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย  
 
คาตอบแทนผูบริหารสําหรับปสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 2554 และ 2553 มีดังน้ี 

 

 ลานบาท 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2554 2553 2554 2553 

คาตอบแทนผูบริหารแสดงอยูในตนทุนขาย 17 15 - - 
คาตอบแทนผูบริหารแสดงอยูในงบกําไรขาดทุน 49 60 19 16 

รวม 66 75 19 16 
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25. ขอมูลทางการเงินจําแนกตามสวนงานทางธุรกิจ 
 

 งบการเงินรวม (ลานบาท) 

 สําหรับงวดปสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 2554 

ธุรกิจขาย 
อสังหา 
ริมทรัพย 

ธุรกิจคา
ปลีก 

ธุรกิจใหบริการ
เชาศูนย

เอนกประสงค 
บริการ
อื่น 

 
รวม 

 ตัดรายการ
ระหวางกัน รวม 

 รายไดจากการขายและบริการ 862 195 1,887 130 3,074 (48) 3,026 

    ผลกําไร(ขาดทุน)จากการดําเนินงาน
ตามสวนงานทางธุรกิจ            24 30 488 21 563 (22) 541 

คาใชจายสวนกลางของบริษัท     (177) - (177) 

ดอกเบี้ยรับ      374 (354) 20 

กําไรจากการตัดบัญชีเจาหน้ี     173 - 173 

กําไรจากการจําหนายทรัพยสิน     2 - 2 

ขาดทุนจากอัตราแลกเปล่ียนสุทธิ     (279) - (279) 

กําไรจากการปรับโครงสรางหน้ี     782 - 782 
กําไรจากการซื้อคืนตราสารหน้ี         
ระยะยาว 

    
109 - 109 

กําไรจากการตีราคาเงินลงทุนใน
อสังหาริมทรัพย 

    
70 - 70 

โอนกลับคาเผ่ือหน้ีสงสัยจะสูญ     127 (109) 18 

ตนทุนทางการเงิน     (503) 360 (143) 

ภาษีเงินได     (195) 23 (172) 

กําไรของผูถือหุนสวนนอย     (154) - (154) 

กําไรสุทธิที่เปนของบริษัทใหญ     892 (102) 790 
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 งบการเงินรวม (ลานบาท) 

 สําหรับงวดปสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 2553 

 ธุรกิจขาย 
อสังหา 
ริมทรัพย 

ธุรกิจคา
ปลีก 

ธุรกิจใหบริการ
เชาศูนย

เอนกประสงค 
บริการ
อื่น 

 
รวม 

ตัดรายการ
ระหวางกัน รวม 

 รายไดจากการขายและบริการ 868 189 1,652 129 2,838 (50) 2,788 

    ผลกําไร(ขาดทุน)จากการดําเนินงาน     
ตามสวนงานทางธุรกิจ            30 50 358 24 462 (22) 440 
คาใชจายสวนกลางของบริษัท     (236) - (236) 

ดอกเบี้ยรับ      415 (362) 53 

กําไรจากการตัดบัญชีเจาหน้ี     320 - 320 

กําไรจากการซื้อคืนตราสารหน้ี
ระยะยาว 

    
51 - 51 

กําไรจากการปรับโครงสรางหน้ี     253 - 253 
กําไรจากอัตราแลกเปล่ียนสุทธิ     119 - 119 

ตนทุนทางการเงิน     (551) 367 (184) 

ภาษีเงินได     (172) - (172) 

กําไรของผูถือหุนสวนนอย     (115) - (115) 

กําไรสุทธิที่เปนของบริษัทใหญ     546 (17) 529 

        

ที่ดิน อาคาร และอุปกรณ          

ณ วันที่ 31 มีนาคม 2554 944 116 14,140 10 15,210 (2,951) 12,259 

ณ วันที่ 31 มีนาคม 2553 991 129 13,188 13 14,321 (2,935) 11,386 
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26. กําไร(ขาดทุน)ตอหุน 
 
กําไร(ขาดทุน)ตอหุนขั้นพ้ืนฐาน 

กําไร(ขาดทุน)ตอหุนขั้นพ้ืนฐานคํานวณโดยการหารกําไร(ขาดทุน)สุทธิที่เปนของผูถือหุนสามัญดวยจํานวนหุน
สามัญถัวเฉล่ียถวงนํ้าหนักซึ่งออกและเรียกชําระในระหวางป 
 
กําไร(ขาดทุน)ตอหุนปรับลด 

กําไร(ขาดทุน)ตอหุนปรับลดคํานวณโดยการหารกําไร(ขาดทุน)สุทธิสวนที่เปนของผูถือหุนสามัญดวยจํานวนหุน
สามัญถัวเฉล่ียถวงนํ้าหนัก ซึ่งออกจําหนายและเรียกชําระในระหวางปปรับปรุงดวยผลกระทบจากสิทธิที่จะเลือกซื้อ
หุน 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2554 2553 2554 2553 

กําไร(ขาดทุน) สุทธิที่เปนของผูถือหุนสามัญ (ลานบาท) 790 529 (858) 443 

จํานวนหุนสามัญถัวเฉล่ียถวงนํ้าหนักระหวางป (ลานหุน) 17,792 17,791 17,792 17,791 

กําไร(ขาดทุน) ตอหุนขั้นพ้ืนฐาน (บาทตอหุน) 0.04 0.03 (0.05) 0.02 

บริษัทไมไดคํานวณกําไร(ขาดทุน)ตอหุนปรับลดสําหรับปสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 2554 และ 2553 เน่ืองจากมูลคา
ยุติธรรมของหุนสามัญมีราคาตํ่ากวาราคาใชสิทธิซื้อหุนสามัญ 
 

27. เคร่ืองมือทางการเงิน 
 

ณ วันที่ 31 มีนาคม 2554 และ 2553 กลุมบริษัทมีความเสี่ยงเก่ียวกับเครื่องมือทางการเงินที่มีสาระสําคัญดังน้ี 
 
ก) ความเสี่ยงดานอัตราดอกเบี้ย 
 
ความเสี่ยงดานอัตราดอกเบี้ย คือความเสี่ยงที่มูลคาของเครื่องมือทางการเงินจะเปล่ียนแปลงไปเนื่องจากการ
เปลี่ยนแปลงของอัตราดอกเบี้ยในตลาด 

 
บริษัทมีเงินกูยืมระยะยาวจากธนาคาร ซึ่งมูลคาของเงินกูยืมดังกลาวจะเปล่ียนแปลงอันเน่ืองจากการเปล่ียนแปลงของ
อัตราดอกเบ้ียในตลาด 
 
ข) ความเสี่ยงจากอัตราแลกเปล่ียน 
 
ความเสี่ยงจากอัตราแลกเปล่ียน คือ ความเสี่ยงที่มูลคาของเครื่องมือทางการเงินจะเปลี่ยนแปลงไปเน่ืองจากการ
เปลี่ยนแปลงของอัตราแลกเปล่ียน 
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กลุมบริษัทตองเผชิญกับความเสี่ยงจากอัตราแลกเปล่ียนจากตราสารหน้ีระยะยาวในสกุลเงินสวิสฟรังก  และเงิน    
ดอลลารสหรัฐฯ กลุมบริษัทมิไดมีการจัดทําการปองกันความเสี่ยงจากอัตราแลกเปล่ียนสําหรับหุนกูดังกลาวขางตน 
เน่ืองจากยังไมมีความแนนอนของวันที่ตองชําระคืนภายหลังจากการที่กลุมบริษัทไดผิดนัดชําระดอกเบ้ียและเงินตน
ของหุนกูทําใหหุนกูถึงกําหนดชําระทั้งจํานวน ตามท่ีอธิบายไวในหมายเหตุขอ 17 

 
ค) ความเสี่ยงดานสภาพคลอง 
 
ความเสี่ยงดานสภาพคลอง หรือความเสี่ยงในการระดมทุน คือความเสี่ยงที่กิจการจะเผชิญกับความยุงยากในการ
ระดมทุนใหเพียงพอและทันเวลาตอการปฏิบติัตามภาระผูกพันที่ระบุไวในเครื่องมือทางการเงิน ความเสี่ยงดานสภาพ
คลองอาจเกิดจากการท่ีกิจการไมสามารถขายสินทรัพยทางการเงินไดทันเวลาดวยราคาที่ใกลเคียงมูลคายุติธรรม 

 
ง) มูลคายุติธรรมของสินทรัพยและหน้ีสินทางการเงิน 

 
ราคาตามบัญชีของสินทรัพยและหน้ีสินทางการเงินของกลุมบริษัท ณ วันที่ 31 มีนาคม 2554  และ 2553 ตามท่ีปรากฎ
อยูในงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ มีมูลคาใกลเคียงกับมูลคายุติธรรม ยกเวนหน้ีสินภายใตสัญญาปรับ
โครงสรางหน้ี และตราสารหนี้ระยะยาว บริษัทไมสามารถคํานวณหามูลคายุติธรรมได ดังน้ันจึงไมไดเปดเผยขอมูล
ดังกลาว 

 
28. คดีความ 
 

ณ วันที่ 31 มนีาคม 2554 บริษัทมีคดีความสรุปไดดังน้ี 

ก) ลูกคาของกลุมบริษัทไดฟองรองคดีแพงใหบริษัทและบริษัท บางกอกแอรพอรท อินดัสทรี จํากัด ซึ่งเปนบริษัท
ยอยใหชําระคืนเงินมัดจํา เงินคางวดและดอกเบ้ียจํานวนทั้งสิ้น 154 ลานบาท โดยกลาวหาวา บริษัทและบริษัท 
บางกอกแอรพอรท อินดัสทรี จํากัด ผิดเง่ือนไขสัญญาจะซื้อจะขายอสังหาริมทรัพย (31 มีนาคม 2553 : 181 ลาน
บาท) ณ วันที่ 31 มีนาคม 2554 รายการดังกลาว(ไมรวมดอกเบี้ยคางจาย)ไดบันทึกไวในงบการเงินมีจํานวน 123 
ลานบาท (31 มีนาคม 2553 : 153 ลานบาท) 

ข) บริษัทมีคดีฟองรองที่ผูรับเหมากอสรางรายใหญรายหน่ึงฟองรองคดีแพงใหบริษัทชําระหน้ีและดอกเบ้ียจํานวน
รวมท้ังสิ้น 194 ลานบาท พรอมดอกเบี้ยในอัตรารอยละ 15 ตอปของเงินตน 122 ลานบาท นับจากวันฟองเปนตน
ไปจนกวาจะชําระหน้ีเสร็จสิ้น โดยกลาวหาวาบริษัทผิดนัดชําระหน้ีตามเง่ือนไขในสัญญา ณ วันที่ 31 มีนาคม 
2554  หน้ีคางชําระกับผูรับเหมารายดังกลาว(ไมรวมดอกเบี้ยคางจาย)ที่บันทึกไวในงบการเงินมีจํานวน 122 ลาน
บาท (31 มีนาคม 2553 : 122 ลานบาท) 

ผลของคดีความตามขอ ก) และ ข) ยังไมถึงที่สุด  อยางไรก็ตาม บริษัทไดต้ังสํารองคาดอกเบี้ยที่คาดวาจะถูก
เรียกรองสําหรับคดีดังกลาวจนถึงวันที่ 31 มีนาคม 2554 แลวเปนจํานวนรวม 266 ลานบาท ในงบการเงินรวมและ 
264 ลานบาทในงบการเงินเฉพาะกิจการ 
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ค) บริษัท บางกอกแอรพอรท อินดัสทรี จํากัด ซึ่งเปนบริษัทยอยมีคดีฟองรองที่หนวยงานราชการแหงหน่ึงฟองรอง
คดีแพงเพ่ือเรียกคาปรับและคาเสียหายจํานวน 1,241 ลานบาท (คาเสียหายจํานวน 816 ลานบาทและดอกเบี้ย
จํานวน 425 ลานบาท) พรอมดอกเบี้ยในอัตรารอยละ 7.5 ตอป ของเงินตน 816 ลานบาท นับแตวันฟองจนกวาจะ
ชําระหน้ีเสร็จสิ้น โดยกลาวหาวาบริษัทยอยผิดเง่ือนไขสัญญาจะซื้อจะขายอสังหาริมทรัพย โดยคดีน้ีมีนัด
สืบพยานในเดือนกรกฎาคม และกันยายน 2554 

  
ที่ปรึกษากฎหมายของกลุมบริษัทใหความเห็นวา การบอกเลิกสัญญาของโจทกไมชอบ โจทกจึงไมมีสิทธิ
เรียกรองคาปรับ คาเสียหายและดอกเบี้ยตามคําฟองจากจําเลยได จากความเห็นของที่ปรึกษากฎหมาย ฝายบริหาร
เช่ือวาจะไมมีความเสียหายอยางเปนสาระสําคัญเกิดขึ้นจากคดีดังกลาว ดังน้ันจึงไมไดต้ังสํารองเผ่ือความเสียหาย
ไวในงบการเงินสําหรับงวดสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 2554 
 

ง) บริษัทมีคดีฟองรองที่ผูถือตราสารหน้ีระยะยาวแหงหน่ึงฟองรองคดีแพงตอบริษัทในฐานะผูค้ําประกันตราสาร
หน้ีระยะยาวของบริษัทยอยที่ผิดนัดชําระตราสารหน้ีระยะยาวจํานวน 1 ลานดอลลารสหรัฐอเมริกา (หมายเหตุ 
17)  และเรียกคาเสียหายจํานวน 59 ลานบาท (เงินตนจํานวน 35 ลานบาทและดอกเบี้ยและสวนเกินจากการไถ
ถอนจํานวน 24 ลานบาท) พรอมดอกเบ้ียในอัตรารอยละ 4.5 ตอป ของเงินตน 1 ลานดอลลารสหรัฐอเมริกา นับ
แตวันฟองจนกวาจะชําระเสร็จสิ้น  
 

ที่ปรึกษากฎหมายของบริษัทใหความเห็นวาคดีดังกลาวขาดอายุความเรียกรอง ดังน้ันจึงไมจําเปนตองต้ังสํารอง
เพ่ิมในงบการเงิน 
 

29. การบริหารจัดการทุน 
 
วัตถุประสงคของบริษัทและบริษัทยอยในการบริหารทางการเงิน คือ การดํารงไวซึ่งความสามารถในการดําเนินงาน
อยางตอเน่ือง และการดํารงไวซึ่งโครงสรางของทุนที่เหมาะสม 

 
ณ วันที่ 31 มีนาคม 2554  งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการแสดงอัตราสวนหน้ีสินตอทุนเปน 0.23 :1  และ 
1.78 :1 ตามลําดับ 
 

30. ภาระผูกพันและการค้ําประกัน 
 

ก) ณ วันที่ 31 มีนาคม 2554  บริษัทยอยมีภาระผูกพันตามสัญญากอสรางอาคารกับผูรับเหมากอสรางและสัญญาเชาและ
บริการเปนจํานวนเงิน 369 ลานบาท  
 

ข) ณ วันที่ 31 มีนาคม 2554  บริษัทและบริษัทยอยมีหน้ีสินที่อาจเกิดขึ้นจากหนังสือค้ําประกันที่ธนาคารออกใหเปน
จํานวนเงิน 80 ลานบาท (เฉพาะกิจการ:  36 ลานบาท) เพ่ือประโยชนในการประกอบธุรกิจตามปกติของบริษัท 

 



บริษัท บางกอกแลนด จํากัด (มหาชน) 
หมายเหตุประกอบงบการเงิน 
วันท่ี 31 มีนาคม 2554 และ 2553  
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31. การจัดประเภทรายการใหม 
 

บริษัทไดมีการจัดประเภทรายการบัญชีในงบการเงินสําหรับปสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 2553 เพ่ือใหสอดคลองกับการ
แสดงรายการในงบการเงินสําหรับปสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 2554 ซึ่งไมมีผลกระทบตอกําไรสุทธิหรือสวนของผูถือ
หุนตามที่ไดรายงานไปแลว 

 
32. การอนุมัติงบการเงิน 

 
งบการเงินน้ีไดรับอนุมัติจากผูบริหารของบริษัทแลว 
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