
 
 
 
 
 
 
 

บริษัท บางกอกแลนด จํากัด (มหาชน) 

งบการเงินรวมและงบการเงิน 

สําหรับปสิ้นสุดวันท่ี 31 มีนาคม 2554 และ 2553 

และรายงานของผูสอบบัญชีรับอนุญาต 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 



 
 
รายงานของผูสอบบัญชีรับอนุญาต 
 
เสนอ  ผูถือหุนและคณะกรรมการของ บริษัท บางกอกแลนด จํากัด (มหาชน) 
 
ขาพเจาไดตรวจสอบ งบดุลรวม ณ วันที่ 31 มีนาคม 2554 งบกําไรขาดทุนรวม งบแสดงการเปล่ียนแปลงสวน
ของ ผูถือหุนรวม และงบกระแสเงินสดรวมสําหรับปสิ้นสุดวันเดียวกันของบริษัท บางกอกแลนด จํากัด (มหาชน) 
และบริษัทยอย และงบดุลเฉพาะบริษัท ณ วันที่ 31 มีนาคม 2554 งบกําไรขาดทุน งบแสดงการเปล่ียนแปลงสวน
ของผูถือหุนและงบกระแสเงินสดสําหรับปสิ้นสุดวันเดียวกันของ บริษัท บางกอกแลนด จํากัด(มหาชน) ซึ่ ง
ผูบริหารของกิจการ เปน ผู รับผิดชอบตอความถูกตองและครบถวนของขอมูลในงบการเงินเหลาน้ี 
สวนขาพเจาเปนผูรับผิดชอบในการรายงานตองบการเงินดังกลาวจากผลการตรวจสอบของขาพเจา งบการเงิน
รวมและงบการเงินเฉพาะกิจการของบริษัทดังกลาว สําหรับปสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 2553  ที่นํามาแสดง
เปรียบเทียบตรวจสอบโดยผูสอบบัญชีอื่นซึ่งเปนผูสอบบัญชีในสํานักงานเดียวกันกับขาพเจา  และไดแสดง
ความเห็นอยางไมมีเง่ือนไข ตามรายงานลงวันที่ 27 พฤษภาคม 2553 
 
ขาพเจาไดปฏิบัติงานตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบัญชีที่รับรองทั่วไป ซึ่งกําหนดใหขาพเจาตองวางแผนและ
ปฏิบัติงานเพ่ือใหไดความเช่ือมั่นอยางมีเหตุผลวา งบการเงินแสดงขอมูลที่ขัดตอขอเท็จจริงอันเปนสาระสําคัญ
หรือไม การตรวจสอบรวมถึงการใชวิธีการทดสอบหลักฐานประกอบรายการทั้งที่เปนจํานวนเงินและการเปดเผย
ขอมูลในงบการเงิน การประเมินความเหมาะสมของหลักฐานการบัญชีที่กิจการใช และประมาณการเกี่ยวกับ
รายการทางการเงินที่เปนสาระสําคัญ ซึ่งผูบริหารเปนผูจัดทําขึ้น ตลอดจนการประเมินถึงความเหมาะสมของการ
แสดงรายการที่นําเสนอในงบการเงินโดยรวม ขาพเจาเช่ือวาการตรวจสอบดังกลาวใหขอสรุปที่เปนเกณฑอยาง
เหมาะสมในการแสดงความเห็นของขาพเจา  
   
ขาพเจาเห็นวา งบการเงินขางตนน้ีแสดงฐานะการเงินรวม ณ วันที่ 31 มีนาคม 2554 ผลการดําเนินงานรวม และ 
กระแสเงินสดรวม สําหรับปสิ้นสุดวันเดียวกันของบริษัท บางกอกแลนด จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย และ
ฐานะการเงิน ณ วันที่ 31 มีนาคม 2554 ผลการดําเนินงาน และกระแสเงินสด สําหรับปสิ้นสุดวันเดียวกันของ
บริษัท บางกอกแลนด จํากัด (มหาชน) โดยถูกตองตามที่ควรในสาระสําคัญตามหลักการบัญชีที่รับรองทั่วไป 
 
 
 
กรรณิการ  วิภาณุรัตน 
ผูสอบบัญชีรับอนุญาตเลขท่ี 7305 
บริษัท กรินทร ออดิท จํากัด 
 
กรุงเทพมหานคร 
27 พฤษภาคม 2554 
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� ������ 31 ������ 2554 �
# 2553

�������� 2554 2553 2554 2553

$�����%&�

$�����%&�����'��&�

��
���������ก�������������
��� 902,094,332 1,108,514,378 74,085,800 140,237,505

��
������ !"#$��# 5 816,396,096 201,436,178 612,765,498 150,189

�&ก���'ก��$(� - ���+
 6 299,473,763 284,643,951 646,885 2,280,920

�(����ก��,!-��.�!����
���!,�/-���+
 8 1,059,277,915 1,345,513,798 233,873,540 339,501,161

��
����.�����&ก���'ก
0ก����"�ก�"�#1(.�ก!�-���+
 4.2 - - 996,055,112 886,631,488

��
�3�(ก&(�4������!'��ก�ก
0ก����"�ก�"�#1(.�ก!�-���+
 4.3 - - 118,425,816 119,122,282

��
������3��&ก���' 4.4 - - 475,000,000 475,000,000

��
������3����������'��"0�54.0�$��ก6���� 10 - 1,000,000,000 - 800,000,000

�
���!,�/�����#���.4"�-���+
0�ก$���74".���'���!�0��&8
   06��#� 50 �(����� 3�9: 2554 ��� 06��#� 

   54 �(����� 3�9: 2553 167,514,574 160,904,654 23,479,501 16,796,849

�#��
���!,�/�����#��� 3,244,756,680 4,101,012,959 2,534,332,152 2,779,720,394

$�����%&�(�)����'��&�

�&�$��1.������"���;0�
'�<="��!�>��5=�ก6����

   ����ก�ก;���
�-���+
 7 132,669,591 - - -
�(����ก��,!-��.�!����
���!,�/-���+
 8 14,835,743,221 15,075,584,383 14,964,724,515 15,053,339,954
��
������3���
?!���.�#
+���$���� 9 - - 7,263,274,398 7,244,200,122

��
������3�.�!����
���!,�/ 11 706,320,000 636,216,000 5,280,000 5,280,000

��"�
� .�$�����.�9ก�@/ - ���+
 12 12,258,940,847 11,385,980,794 458,022,947 471,569,477

��"�
��,4".3 (3�.��$� 13 7,285,035,600 7,285,035,600 7,285,035,600 7,285,035,600

�
���!,�/A�?���
�>�(�.�!��!8 � 19 23,372,084 - - -

�
���!,�/>�������#���.4"� - ���+
 136,075,944 86,697,095 36,916,870 1,357,467

�#��
���!,�/>�������#��� 35,378,157,287 34,469,513,872 30,013,254,330 30,060,782,620

���$�����%&� 38,622,913,967 38,570,526,831 32,547,586,482 32,840,503,014
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� ������ 31 ������ 2554 �
# 2553

�������� 2554 2553 2554 2553

���*$���
#$)��+�	,-./0���.�

���*$������'��&�

�0(����'7&(�!�����ก�.��(�� 261,072,551 201,016,794 122,251,835 128,136,835

�0(����'ก��$(� 51,989,974 43,406,410 - -

�0(����'ก
0ก����"�ก�"�#1(.�ก!� 4.5 8,124,453 8,124,453 8,630,532,166 7,744,378,170

��
�ก&(�4������!'������
����.�0�กก���ก�� 4.7 32,261,233 32,261,233 32,261,233 32,261,233

��#�1.����'�
�������#��"5=�ก6���� 6���

     A��3���="�9:

- ���'�
�A��3�(�!88�9�!�D$����(�����' 16 - 202,500,000 - 202,500,000

- ���������'������# 17 3,132,323,501 3,035,939,070 - -

- ��
�ก&(�4�������#0�กก
0ก����"�ก�"�#1(.�ก!� 4.6 - - 10,781,837,796 9,911,852,375

�.ก���'�0���$(��0��� 1,389,690,615 1,253,576,160 658,780 658,780

��
��!���#���(������
��!�06�0�ก�&ก$(� 553,133,509 500,679,571 422,961,593 464,957,631

$���#���"�!�>���!��&(�9B����>�( 7 146,032,504 217,516,592 135,103,324 214,912,149

���'�
������#���.4"� 18 1,020,145,629 1,162,582,224 401,296,841 413,813,495

�#����'�
������#��� 6,594,773,969 6,657,602,507 20,526,903,568 19,113,470,668

���*$��(�)����'��&�
���'�
�A��3�(�!88�9�!�D$����(�����'-���+
 16 - 781,604,124 - 781,604,124

A�?���
�>�(�.�!��!8 � 19 322,290,564 298,349,594 33,530,727 29,472,229

���'�
�>�������#���.4"� 20 263,295,671 338,342,622 263,295,671 338,342,622

�#����'�
�>�������#��� 585,586,235 1,418,296,340 296,826,398 1,149,418,975

 

������*$�� 7,180,360,204 8,075,898,847 20,823,729,966 20,262,889,643
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� ������ 31 ������ 2554 �
# 2553

�������� 2554 2553 2554 2553

$)��+�	,-./0���.�

�����4.���(� 21

���0�������� 
  ��(����!806��#� 26,676,477,963 ��(� �&�$����(��� 1 ��� 26,676,477,963 26,676,477,963
  ��(����!806��#� 27,829,788,992 ��(� �&�$����(��� 1 ��� - 27,829,788,992 - 27,829,788,992
�����"..ก06��������� 6�����;��&�$����(#

  ��(����!806��#� 17,794,400,220 ��(� �&�$����(��� 1 ��� 17,794,400,220 - 17,794,400,220 -
  ��(����!806��#� 17,791,445,931 ��(� �&�$����(��� 1 ��� - 17,791,445,931 - 17,791,445,931

��#��ก
��&�$����(� 1,550,164,833 1,548,953,266 1,550,164,833 1,548,953,266

��#��"6��&�$����(� (2,137,150,617) (2,137,150,617) (2,137,150,617) (2,137,150,617)

��#�1.���
��������"�"6�ก#���&�$������!8 ����+
 

   1.���
?!���.� @ #!�<4'.��(� 28,184,195 28,184,195 - -

7�����0�กก���9��$����ก����
� 1,343,610 1,384,021 - -

ก6�>�(1�����)���� 9,019,597,332 8,230,050,191 (5,483,557,920) (4,625,635,209)

���$)��+�	,-./0���.�������1�2) 26,256,539,573 25,462,866,987 11,723,856,516 12,577,613,371

�#���#�1.�7&(54.��(���#��(.� 5,186,014,190 5,031,760,997 - -

���$)��+�	,-./0���.� 31,442,553,763 30,494,627,984 11,723,856,516 12,577,613,371
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$������34$�*�$�������� 31 ������ 2554 �
#  2553

�������� 2554 2553 2554 2553

���>�(0�กก��1�� 1,214,862,108 1,168,716,564 334,839,867 318,890,963

���>�(0�ก$��� �������
ก�� 4.1 1,811,397,581 1,619,139,472 5,723,571 6,722,997
��������� 3,026,259,689 2,787,856,036 340,563,438 325,613,960

�(����1�� (958,476,964) (959,948,458) (240,502,612) (253,244,531)
�(����$��� �������
ก�� (856,262,184) (856,604,666) - -
���	�
��
 (1,814,739,148) (1,816,553,124) (240,502,612) (253,244,531)

ก�������
	�
 1,211,520,541 971,302,912 100,060,826 72,369,429

ก������ก�������ก������� - 118,820,412 - 409,875,342

���>�(.4"� 22 1,243,527,639 884,781,375 1,041,317,404 614,993,288
ก����ก��
���������� 2,455,048,180 1,974,904,699 1,141,378,230 1,097,238,059

 !�"#$�!��"�ก��%�� (77,612,268) (179,822,439) (2,019,318) (25,116,433)
 !�"#$�!��"�ก��&�'(�� (790,058,471) (735,088,967) (239,513,277) (209,632,846)

$���.����7&(��
��� 24 (49,157,650) (59,660,692) (18,733,385) (15,676,000)

1�����0�ก.!�����ก�9��"�� (279,215,500) - (1,372,512,410) -
������������� (1,196,043,889) (974,572,098) (1,632,778,390) (250,425,279)

ก����(�����
)ก��
	�
��
���ก�����
��� �!"���
��� 1,259,004,291 1,000,332,601 (491,400,160) 846,812,780

�$�)*�)�+ก���+'� 4.1 (143,365,674) (184,474,498) (362,464,053) (399,572,165)
ก����(�����
)ก��
 �!"���
��� 1,115,638,617 815,858,103 (853,864,213) 447,240,615

,�-��+'��.$ 19 (171,838,283) (172,228,020) (4,058,498) (4,668,078)

ก��(�(+�����)$��5� 943,800,334 643,630,083 (857,922,711) 442,572,537

ก���#��$%
ก����(�����
)

/!0�)����1�%�+23$45�(*$�&�'-�)"(6! 789,547,141 528,654,340 (857,922,711) 442,572,537

/!0�)����1�%�+23$45�(*$�/!0��$�� 154,253,193 114,975,743 - -

943,800,334 643,630,083 (857,922,711) 442,572,537

ก����(�����
)	��&��
 26

ก����(�����
)	��&��
���
'(�
)�
 (#��) 0.04 0.03 (0.05) 0.02

(2554 : 17,792   �(����(�)

(2553 : 17,791   �(����(�)
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$������34$�*�$�������� 31 ������ 2554 �
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��#�1.���
������
��"�"6�ก#���&�$����� 7�����0�ก �#���#�1.� �#���#�

�����"..ก��� ��#��ก
� ��#��"6� �!8 ����+
1.� ก���9��$�� ก6�>�(1�����) 7&(54.��(�1.� 1.�7&(54.��(�

�������� ����ก 6�����(# �&�$����(� �&�$����(� ��
?!���.� @ #!�<4'.��(� ��ก����
� ���� ��
?!�3�8� ��#��(.� �#�

&���	'�
0� � ������ 31 ������ 2552 17,791,433,920 1,548,943,657 (2,137,150,617) 28,184,195 1,384,021 7,701,395,851 24,934,191,027 4,916,785,254 29,850,976,281
�,
"������"..ก�������ก 6��� 21 12,011 9,609 - - - - 21,620 - 21,620
ก6�>����+
 - - - - - 528,654,340 528,654,340 114,975,743 643,630,083
&���	'�
0� � ������ 31 ������ 2553 17,791,445,931 1,548,953,266 (2,137,150,617) 28,184,195 1,384,021 8,230,050,191 25,462,866,987 5,031,760,997 30,494,627,984
�,
"������"..ก�������ก 6��� 21 2,954,289 1,211,567 - - - - 4,165,856 - 4,165,856
7�����0�กก���9��$����ก����
� - - - - (40,411) - (40,411) - (40,411)
ก6�>����+
 - - - - - 789,547,141 789,547,141 154,253,193 943,800,334
&���	'�
0� � ������ 31 ������ 2554 17,794,400,220 1,550,164,833 (2,137,150,617) 28,184,195 1,343,610 9,019,597,332 26,256,539,573 5,186,014,190 31,442,553,763
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� ��#��"6�
�������� ����ก 6�����(# �&�$����(� �&�$����(� 1��������� �#�

&���	'�
0� � ������ 31 ������ 2552 17,791,433,920 1,548,943,657 (2,137,150,617) (5,068,207,746) 12,135,019,214

�,
"������"..ก�������ก 6��� 21 12,011 9,609 - - 21,620
ก6�>����+
 - - - 442,572,537 442,572,537
&���	'�
0� � ������ 31 ������ 2553 17,791,445,931 1,548,953,266 (2,137,150,617) (4,625,635,209) 12,577,613,371
�,
"������"..ก�������ก 6��� 21 2,954,289 1,211,567 - - 4,165,856

1��������+
 - - - (857,922,711) (857,922,711)
&���	'�
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1. ขอมูลท่ัวไป  
 
บริษัท บางกอกแลนด จํากัด (มหาชน) (“บริษัท”) เปนบริษัท ซึ่งจัดต้ังขึ้นในประเทศไทยและเปนบริษัทจดทะเบียน
ในตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย 
  
ที่อยูของบริษัทตามที่จดทะเบียนไวคือ 47/569-576 หมูที่ 3 ช้ัน 10 คอนโดมิเนียมอุตสาหกรรม นิวเจนีวา ถนนปอปปู
ลา 3 ตําบลบานใหม อําเภอปากเกร็ด จังหวัดนนทบุรี 
 
ธุรกิจหลักของบริษัทและบริษัทยอย (“กลุมบริษัท”) ไดแก ธุรกิจดานการพัฒนาอสังหาริมทรัพยเพ่ือขาย ธุรกิจอื่น
ของกลุมบริษัทประกอบดวยธุรกิจคาปลีก  การใหบริการดูแลและบริหารอาคาร ใหเชาอสังหาริมทรัพยและ
ใหบริการและบริหารศูนยนิทรรศการเอนกประสงคและโรงแรม 
 

2. เกณฑในการจัดทํางบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการและนโยบายการบัญชี 
  
2.1 เกณฑในการจัดทํางบการเงิน 
 

งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการไดจัดทําขึ้นตามหลักการบัญชีที่รับรองทั่วไป ในประเทศไทยภายใต   
พระราชบัญญัติการบัญชี พ.ศ. 2543 ซึ่งหมายความถึงมาตรฐานการบัญชีที่ออกภายใตพระราชบัญญัติวิชาชีพ พ.ศ. 
2547ไดมีมติใหประกาศใชแลว  
 
งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการไดจัดทําขึ้นโดยใชเกณฑราคาทุนเดิมในการวัดมูลคาขององคประกอบ     
ของงบการเงิน ยกเวนตามที่อธิบายไวในนโยบายการบัญชี 
 
งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการฉบับภาษาอังกฤษจัดทําขึ้นจากงบการเงินตามกฎหมายที่เปนภาษาไทย ใน
กรณีที่มีความหมายขัดแยงกันหรือมีความแตกตางในการตีความระหวางสองภาษาใหใชงบการเงินตามกฎหมายฉบับ
ภาษาไทยเปนหลัก 
 

2.2 การประกาศใชมาตรฐานการบัญชีใหม 
 

สภาวิชาชีพบัญชีไดออกประกาศเก่ียวกับมาตรฐานการบัญชีและมาตรฐานการรายงานทางการเงินใหม ซึ่งยังไมมีผล
บังคับใชในปปจจุบัน ยกเวนแมบทการบัญชีซึ่งมีผลบังคับใชทันทีที่ประกาศ 

   วันที่มีผลบังคับใช 
แมบทการบัญชี (ปรับปรุง 2552)  มีผลบังคับใชทันที 
มาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 1 (ปรับปรุง 2552) การนําเสนองบการเงิน 1 มกราคม 2554 
มาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 2 (ปรับปรุง 2552) สินคาคงเหลือ 1 มกราคม 2554 
มาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 7 (ปรับปรุง 2552) งบกระแสเงินสด 1 มกราคม 2554 
มาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 8 (ปรับปรุง 2552) นโยบายการบัญชี การเปล่ียนแปลง 1 มกราคม 2554 
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   วันที่มีผลบังคับใช 
ประมาณการทางบัญชี และขอผิดพลาด 

มาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 10 (ปรับปรุง 2552) เหตุการณภายหลังรอบระยะเวลารายงาน 1 มกราคม 2554 
มาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 11 (ปรับปรุง 2552) สัญญากอสราง 1 มกราคม 2554 
มาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 12  ภาษีเงินได 1 มกราคม 2556 
มาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 16 (ปรับปรุง 2552) 
มาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 17 (ปรับปรุง 2552) 

ที่ดิน อาคารและอุปกรณ  
สัญญาเชา 

1 มกราคม 2554 
1 มกราคม 2554 

มาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 18 (ปรับปรุง 2552) การรับรูรายได 1 มกราคม 2554 
มาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 19 ผลประโยชนพนักงาน 1 มกราคม 2554 
มาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 20 (ปรับปรุง 2552) การบัญชีสําหรับเงินอุดหนุนจากรัฐบาล และ

การเปดเผยขอมูลเก่ียวกับความชวยเหลือจาก
รัฐบาล 

1 มกราคม 2556 

มาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 21 (ปรับปรุง 2552) 
 

ผลกระทบจากการเปล่ียนแปลงของอัตรา
แลกเปล่ียนเงินตราตางประเทศ 

1 มกราคม 2556 
 

มาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 23 (ปรับปรุง 2552) ตนทุนการกูยืม 1 มกราคม 2554 
มาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 24 (ปรับปรุง 2552) การเปดเผยขอมูลเก่ียวกับบุคคลหรือกิจการที่

เก่ียวของกัน 
1 มกราคม 2554 

มาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 26 การบัญชีและการรายงานโครงการ
ผลประโยชนเมื่อออกจากงาน 

1 มกราคม 2554 

มาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 27 (ปรับปรุง 2552) งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 1 มกราคม 2554 
มาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 28 (ปรับปรุง 2552) เงินลงทุนในบริษัทรวม 1 มกราคม 2554 

มาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 29 
 

การรายงานทางการเงินในสภาพเศรษฐกิจที่
เงินเฟอรุนแรง 

1 มกราคม 2554 

มาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 31 (ปรับปรุง 2552) สวนไดเสียในการรวมคา 1 มกราคม 2554 
มาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 33 (ปรับปรุง 2552) กําไรตอหุน 1 มกราคม 2554 
มาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 34 (ปรับปรุง 2552) งบการเงินระหวางกาล 1 มกราคม 2554 
มาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 36 (ปรับปรุง 2552) การดอยคาของสินทรัพย 1 มกราคม 2554 
มาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 37 (ปรับปรุง 2552) ประมาณการหน้ีสิน หน้ีสินที่อาจเกิดขึ้น และ

สินทรัพยที่อาจเกิดขึ้น 
1 มกราคม 2554 

มาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 38 (ปรับปรุง 2552) สินทรัพยไมมีตัวตน 1 มกราคม 2554 
มาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 40 (ปรับปรุง 2552) อสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุน 1 มกราคม 2554 
มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับที่ 2 การจายโดยใชหุนเปนเกณฑ 1 มกราคม 2554 

มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับที่ 3 
(ปรับปรุง 2552) 

การรวมธุรกิจ 1 มกราคม 2554 
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   วันที่มีผลบังคับใช 
มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับที่ 5  
(ปรับปรุง 2552) 

สินทรัพยไมหมุนเวียนที่ถือไวเพ่ือขายและ
การดําเนินงานที่ยกเลิก 

1 มกราคม 2554 

มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับที่ 6 การสํารวจและประเมินคาแหลงทรัพยากรแร 1 มกราคม 2554 

ฝายบริหารของบริษัทไดประเมินแลวเห็นวามาตรฐานการบัญชีและมาตรฐานการรายงานทางการเงินขางตนจะไมมี
ผลกระทบอยางเปนสาระสําคัญตองบการเงินสําหรับปที่เริ่มใชมาตรฐานการบัญชีดังกลาว ยกเวนมาตรฐานการบัญชี
ฉบับที่ 18 (ปรับปรุง 2552) เรื่อง การรับรูรายได และฉบับที่ 19 เรื่องผลประโยชนพนักงาน โดยบริษัทอยูระหวางการ
ประเมินผลกระทบตองบการเงิน 

2.3 นโยบายการบัญชีท่ีสําคัญ 

บริษัทไดใชนโยบายการบัญชีที่สําคัญในการจัดทํางบการเงินสําหรับปสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 2554 เชนเดียวกับที่ใช
สําหรับงบการเงินประจําปสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 2553 

ก) งบการเงินรวม 

บริษัทยอยคือ บริษัทที่ บริษัท บางกอกแลนด จํากัด (มหาชน) มีอํานาจควบคุมอยางเปนสาระสําคัญในบริษัทน้ัน 

ในการจัดทํางบการเงินรวม รายการและยอดคงเหลือระหวางบริษัทและบริษัทยอยทั้งหมด รวมถึงกําไรและขาดทุนที่ยัง
ไมไดรับรู ไดถูกตัดออกจากงบการเงินรวมแลว 

บริษัทยอยที่รวมอยูในงบการเงินรวม ณ  วันที่ 31 มีนาคม 2554 และ 2553 มีดังน้ี 

  อัตรารอยละของหุนที่ถือ(รอยละ) 
 ประเภทธุรกิจหลัก 2554 2553 

ถือหุนทางตรง:    
บริษัท สินพรชัย จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย 100.00 100.00 
บริษัท บางกอกแลนด (เคยแมนไอสแลนด) จํากัด การจัดการทางการเงิน 100.00 100.00 
บริษัท เมืองทอง เซอรวิส แอนด แมเน็จเมนท จํากัด บริหารโครงการอสังหาริมทรัพย 97.00 97.00 
บริษัท เมืองทอง บิลด้ิง เซอรวิสเซส จํากัด ใหบริการดูแลรักษาอาคาร 97.00 97.00 
บริษัท อิมแพ็ค เอ็กซิบิช่ัน แมเนจเมนท จํากัด ศูนยเอนกประสงคนานาชาติ 55.17 55.17 
Spooner Limited ยังไมดําเนินงาน 100.00 100.00 
ถือหุนทางตรงและทางออม:    
บริษัท บางกอกแลนด เอเจนซี่ จํากัด ธุรกิจคาปลีกและใหเชาพ้ืนที่ 99.30 99.30 
ถือหุนทางออม:    
บริษัท บางกอกแอรพอรท อินดัสทรี จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย 100.00 100.00 

บริษัทยอยทั้งหมดจดทะเบียนในประเทศไทย ยกเวนบริษัท บางกอกแลนด (เคยแมน ไอสแลนด) จํากัด ซึ่งจด
ทะเบียนในประเทศเคยแมน ไอสแลนด และ Spooner Limited  ซึ่งจดทะเบียนในประเทศฮองกง  
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ข) การใชประมาณการ 

 
การจัดทํางบการเงินใหสอดคลองกับหลักการบัญชีที่รับรองทั่วไปในประเทศไทย  กําหนดใหฝายบริหารประมาณ
การและใหขอสมมติซึ่งมีผลกับตัวเลขของสินทรัพยและหน้ีสินที่รายงานไวในงบการเงิน การเปดเผยขอมูลสินทรัพย           
ที่อาจเกิดขึ้นและหนี้สินที่อาจเกิดขึ้น ณ วันที่ในงบการเงิน  และตัวเลขรายไดและคาใชจายในงวดที่รายงานไวใน          
งบการเงิน  แมวาตัวเลขประมาณการน้ันไดจัดทําขึ้นดวยความเขาใจท่ีดีที่สุดในเหตุการณ ผลที่เกิดจริงอาจตางไปจาก
ประมาณการ 

 
ค) การรับรูรายได  

 
ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย 

บริษัทรับรูรายไดจากการขายอาคารชุดที่กําลังพัฒนา การขายท่ีดินและบานพรอมที่ดินใหกับบุคคลภายนอก ตามวิธี
อัตราสวนของงานที่ทําเสร็จ  ตามท่ีไดมีการทําสัญญาจะซื้อจะขายแลว อัตราสวนของงานที่ทําเสร็จถือตามอัตราสวน
ตนทุนงานที่เกิดขึ้นแลวตอประมาณการตนทุนรวมของโครงการ  โดยไมรวมตนทุนที่ดิน 
 
สําหรับสัญญาจะซื้อจะขายอสังหาริมทรัพยที่ทําต้ังแตวันที่ 1 เมษายน 2537 เปนตนไป กลุมบริษัทรับรูรายได   เมื่อ
เงินวางเริ่มแรกและเงินคางวดของผูซื้อที่ชําระแลวมีจํานวนไมนอยกวารอยละ 20 ของราคาขายตามสัญญา และกลุม
บริษัทจะหยุดรับรูรายไดเมื่อผูซื้อผิดนัดชําระเงินเกินกวา 3 งวดติดตอกัน สําหรับสัญญาที่ทํากอนวันที่ 1 เมษายน 
2537 กลุมบริษัทรับรูรายไดเมื่อผูซื้อชําระเงินดังกลาวไมนอยกวารอยละ 10 ของราคาขายตามสัญญา และ กลุมบริษัท
หยุดรับรูรายไดเมื่อผูซื้อคางชําระคางวดเกินกวา 6 งวดติดตอกัน 

 
เงินคางวดที่ถึงกําหนดชําระตามสัญญาสวนที่ยังไมไดรับชําระแสดงไวเปน “ลูกหน้ีการคา” รายไดที่รับรูตามเกณฑ
อัตรารอยละของงานพัฒนาที่ทําเสร็จสวนที่เกินกวาเงินคางวดที่ถึงกําหนดชําระตามสัญญาแสดงไวเปน “มูลคาของ
งานท่ีเสร็จซึ่งยังไมถึงกําหนดเรียกเก็บเงิน” 

 
ธุรกิจคาปลีก 

กลุมบริษัทขายสินคาสวนใหญเปนเงินสดและรับรูรายไดจากการขายเมื่อสงมอบสินคาและลูกคายอมรับสินคาน้ัน 
 
ธุรกิจใหเชาอสังหาริมทรัพย 

กลุมบริษัทรับรูรายไดจากการใหเชาตามระยะเวลาของสัญญาเชา 
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ธุรกิจบริการ 
 
กลุมบริษัทรับรูรายไดจากการใหบริการเมื่อสามารถประมาณการผลของรายการบัญชีตามขั้นความสําเร็จ ณ วันที่ใน
งบดุลไดอยางนาเช่ือถือ 

รายไดจากการแลกเปลี่ยนสินคาหรือบริการ เกิดจากการแลกเปลี่ยนสินคาหรือบริการท่ีมีลักษณะที่ไมเหมือนกัน ซึ่ง
กลุมบริษัทรับรูรายไดดังกลาว ดวยมูลคายุติธรรมของราคาสินคาหรือบริการท่ีแลกเปล่ียน 

ดอกเบี้ยรับรับรูตามเกณฑคงคาง เวนแตจะมีความไมแนนอนในการรับชําระ 
 

ง) ตนทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย 
 
ตนทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพยแสดงตามราคาทุนหักดวยสํารองผลขาดทุนของโครงการและการดอยคา ราคาทุน
ประกอบดวยตนทุนในการไดมาซึ่งที่ดิน ตนทุนการพัฒนาที่ดิน ตนทุนการกอสรางโครงการ ระบบสาธารณูปโภค     
คาบริหารโครงการ และตนทุนการกูยืมที่เก่ียวของ 
 
กลุมบริษัทบันทึกตนทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพยเปนตนทุนขายตามวิธีอัตราสวนของงานท่ีทําเสร็จ ยกเวนระบบ
สาธารณูปโภคสวนกลางที่บริษัทคิดคาเสื่อมราคาโดยวิธีเสนตรงเปนระยะเวลา 20 ป คาเสื่อมราคาดังกลาวไดบันทึก
ไวเปนตนทุนขาย 
 

จ) เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด 
 
เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสดไดแสดงอยูในงบดุลที่ราคาทุน ในงบกระแสเงินสด เงินสดและรายการเทียบเทา    
เงินสดประกอบดวยเงินสดในมือ เงินฝากธนาคาร หรือเงินฝากกับสถาบันการเงินที่มีสภาพคลองในการเปล่ียนมือ              
ที่ครบกําหนดภายในหรือเทากับสามเดือน 
 
เงินฝากที่มีขอจํากัดในการใช แสดงไวเปนสินทรัพยไมหมุนเวียน 

 
ฉ) ลูกหน้ีการคา 

 
ลูกหน้ีการคาแสดงดวยมูลคาที่คาดวาจะไดรับภายหลังจากหักคาเผ่ือหน้ีสงสัยจะสูญ คาเผ่ือหน้ีสงสัยจะสูญไดมีการ
ประมาณสําหรับลูกหน้ีที่คางชําระนานและคาดวาจะเรียกเก็บเงินไมไดโดยการประเมินของผูบริหาร หน้ีสูญที่เกิดขึ้น
ในระหวางปตัดเปนคาใชจายทันทีที่เกิดขึ้น 
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ช) เงินลงทุนในบริษัทยอย 
 
เงินลงทุนในบริษัทยอยแสดงมูลคาตามราคาทุนสุทธิจากคาเผ่ือการดอยคา 
 

ซ) เงินลงทุนระยะยาว 
 
เงินลงทุนในตราสารทุนที่ไมอยูในความตองการของตลาดที่จัดประเภทเปนเงินลงทุนทั่วไปแสดงในงบดุลดวย       
ราคาทุน หักดวยคาเผ่ือการดอยคาของเงินลงทุน (ถามี) 
 
กลุมบริษัทจะทดสอบการดอยคาของเงินลงทุนตอเม่ือมีขอบงช้ีวาเงินลงทุนน้ันอาจมีการดอยคาเกิดขึ้น ถาราคาตาม
บัญชีของเงินลงทุนสูงกวามูลคาที่คาดวาจะไดรับคืน  ผลขาดทุนจากการดอยคาที่เกิดขึ้นบันทึกในงบกําไรขาดทุน
ทันที 
 
เงินลงทุนในตราสารหน้ีที่จะครบกําหนดชําระในหน่ึงป และที่จะถือจนครบกําหนดแสดงมูลคาตามวิธีราคาทุนตัด
จําหนาย กลุมบริษัทตัดบัญชีสวนเกิน/สวนตํ่ากวามูลคาตราสารหน้ีตามอัตราดอกเบี้ยที่แทจริง ซึ่งจํานวนที่ตัด
จําหนายน้ีจะแสดงเปนรายการปรับกับดอกเบี้ยรับ ตราสารหน้ีจัดเปนประเภทท่ีจะถือจนครบกําหนดเม่ือกลุมบริษัทมี
ความต้ังใจแนวแนและมีความสามารถท่ีจะถือไวจนครบกําหนดไถถอน 
 
เงินลงทุนในลูกหน้ีถือเปนเงินลงทุนทั่วไป แสดงในราคาทุนที่จายซื้อสุทธิจากคาเผ่ือการดอยคา(ถามี) ผลขาดทุนจาก
การดอยคาของเงินลงทุนบันทึกเปนคาใชจายในงบกําไรขาดทุน 
 
ในการจําหนายเงินลงทุน ผลตางระหวางเงินสดสุทธิที่ไดรับจากการจําหนายกับราคาตามบัญชีของเงินลงทุนน้ันจะ
บันทึกในงบกําไรขาดทุนทันที 

  
เมื่อเงินลงทุนในตราสารทุนหรือตราสารหน้ีชนิดเดียวกันมีการจําหนายเพียงบางสวน ราคาตามบัญชีของเงินลงทุน      
ที่จําหนายคํานวณโดยใชวิธีถัวเฉล่ียถวงนํ้าหนักจากจํานวนที่ถือครองทั้งหมด 
 

ฌ) การต้ังตนทุนการกูยืมเปนราคาทุนของสินทรัพย 
 
ตนทุนการกูยืมจะต้ังเปนราคาทุนของสินทรัพยเมื่อบริษัทมีตนทุนการกูยืมที่เกิดขึ้นจริงเก่ียวกับสินทรัพยที่จําตอง
อาศัยระยะเวลาชวงหน่ึงกอนที่สินทรัพยน้ันพรอมที่จะขายหรือใชไดตามวัตถุประสงค การต้ังตนทุนการกูยืมเปน    
ราคาทุนของสนิทรัพยจะหยุดเมื่อสินทรัพยน้ันพรอมที่จะขายหรือใชไดตามวัตถุประสงค 

 
ญ) เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย 

 
เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย ไดแก ที่ดินซึ่งกลุมบริษัทมีความต้ังใจท่ีจะถือไวเพ่ือกําไรในอนาคตและไมไดถือไว     
เพ่ือขายตามปกติของการดําเนินธุรกิจ เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพยแสดงดวยมูลคายุติธรรม ซึ่งเปนราคาตลาดท่ีได
จากการประเมินโดยผูประเมินราคาอิสระประกอบกับการพิจารณาของกรรมการของกลุมบริษัท การเปล่ียนแปลง       
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ในมูลคายุติธรรมของเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพยสุทธิจากภาษีเงินไดรอตัดบัญชีรับรูในงบกําไรขาดทุนในงวดที่  
เกิดขึ้น  
 
มูลคายุติธรรมกําหนดจากการประเมินของผูประเมินราคาอิสระ ซึ่งไดรับความเห็นชอบจากตลาดหลักทรัพย            
แหงประเทศไทย  
 

ฎ) ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ 
 
ที่ดินแสดงในงบดุลตามราคาทุน และ อาคารและอุปกรณ แสดงในงบดุลตามราคาทุนหักคาเสื่อมราคาสะสม  
 
บริษัทตัดคาเสื่อมราคาสําหรับสินทรัพยถาวรทุกประเภท ยกเวนที่ดินโดยวิธีเสนตรงเพ่ือลดราคาตามบัญชีของ         
สินทรัพยแตละชนิดตามอายุการใชงานโดยประมาณของสินทรัพย ดังน้ี 
 
โครงสรางศูนยแสดงนิทรรศการและศูนยประชุมอิมแพค 50 ป 
ระบบไฟฟาและอุปกรณภายในศูนยแสดงนิทรรศการและศูนยประชุมอิมแพค 20 ป 
อาคารและสิ่งปลูกสรางอื่น 20 ป 
สินทรัพยถาวรอื่น 5 ป 
 
เมื่อบริษัทจําหนายสินทรัพยออกจากบัญชี บริษัทจะบันทึกตัดสินทรัพยและคาเสื่อมราคาสะสมของสินทรัพยน้ัน     
ออกจากบัญชี พรอมกับบันทึกกําไรขาดทุนจากการจําหนายในงบกําไรขาดทุน 
 
ในกรณีที่ราคาตามบัญชีสูงกวามูลคาที่คาดวาจะไดรับคืน ราคาตามบัญชีจะถูกปรับลดใหเทากับมูลคาที่คาดวาจะไดรับคืน  
 
รายจายเก่ียวกับการตอเติม หรือการปรับปรุงสินทรัพยใหดีขึ้น ซึ่งทําใหราคาเปล่ียนแทนในปจจุบันของสินทรัพย  
เพ่ิมขึ้นอยางเปนสาระสําคัญ จะรวมเปนราคาทุนของสินทรัพย สวนคาบํารุงรักษาและซอมแซมรับรูเปนคาใชจาย       
ในการดําเนินงานในรอบระยะเวลาบัญชีที่เกิดคาใชจายน้ัน 

 
ฏ) ภาษีเงินไดรอตัดบัญชี 

 
ภาษีเงินไดรอตัดบัญชีบันทึกโดยใชวิธีหน้ีสินสําหรับผลแตกตางช่ัวคราวที่เกิดขึ้นระหวางฐานภาษีและราคาตามบัญชี
ของสินทรัพยและหน้ีสิน โดยใชอัตราภาษีที่มีผลบังคับใชในปจจุบันในการคํานวณภาษีเงินไดรอตัดบัญชี    หน้ีสิน
ภาษีเงินไดรอตัดบัญชีเกิดขึ้น   จากการรับรูรายไดในธุรกิจอสังหาริมทรัพยและสวนเกินทุนจากการตีมูลคาสินทรัพย
และ  สินทรัพยภาษีเงินไดรอตัดบัญชีสวนใหญเกิดจากคาเผ่ือหน้ีสงสัยจะสูญ 
 
สินทรัพยภาษีเงินไดรอตัดบัญชีรับรูเมื่อมีความเปนไปไดคอนขางแนที่บริษัทจะมีกําไรทางภาษีในอนาคตเพียงพอ       
ที่จะใชประโยชนจากสินทรัพยภาษีเงินไดรอตัดบัญชีที่ยังไมไดใช 
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ฐ) การแปลงคาเงินตราตางประเทศ 
 
กลุมบริษัทแปลงคารายการท่ีเปนเงินตราตางประเทศท่ีเกิดขึ้นใหเปนเงินบาทโดยใชอัตราแลกเปล่ียน ณ วันที่ที่เกิด   
รายการ และแปลงคาสินทรัพยและหน้ีสินที่เปนตัวเงินท่ีเปนเงินตราตางประเทศ ณ วันที่ในงบดุลใหเปนเงินบาทโดย
ใชอัตราแลกเปล่ียน ณ วันน้ัน กําไรและขาดทุนที่เกิดจากการรับหรือจายชําระที่เปนเงินตราตางประเทศและที่เกิดจาก
การแปลงคาสินทรัพยและหน้ีสินที่เปนตัวเงินดังกลาวไดบันทึกทันทีในงบกําไรขาดทุน 

 
งบการเงินของบริษัทยอยที่จัดต้ังอยูในตางประเทศแปลงคาเปนเงินบาทดังน้ี งบกําไรขาดทุนแปลงคาเปนเงินบาท    
โดยใชอัตราแลกเปล่ียนถัวเฉลี่ยในระหวางป รายการในงบดุลแปลงคาเปนเงินบาทโดยใชอัตราแลกเปล่ียน  ณ วันที่
งบดุล ผลตางจากการแปลงคารายการในงบการเงินดังกลาวจะแสดงภายใตสวนของผูถือหุนเปน “ผลตางจากการ
แปลงคาเงินตราตางประเทศ” 
 

ฑ) เคร่ืองมือทางการเงิน 
 
เครื่องมือทางการเงิน หมายถึง สัญญาใด ๆ ที่ทําใหสินทรัพยทางการเงินของกิจการหน่ึงและหน้ีสินทางการเงินหรือ
ตราสารทุนของกิจการหน่ึงเพ่ิมขึ้นในเวลาเดียวกัน 
 
สินทรัพยทางการเงินที่แสดงในงบดุลประกอบดวยเงินสดและเงินฝากธนาคาร เงินลงทุนระยะสั้น ลูกหน้ีการคา     
มูลคาของงานที่เสร็จซึ่งยังไมถึงกําหนดเรียกเก็บเงิน  และเงินใหกูยืมและลูกหน้ีกิจการท่ีเก่ียวของกัน และสินทรัพย
อื่น บางรายการ หน้ีสินทางการเงินที่แสดงในงบดุลประกอบดวยเจาหน้ีการคา เงินกูยืมและเงินรับลวงหนาจากลูกคา            
และ หน้ีสินอื่นบางรายการ ซึ่งนโยบายการบัญชีเฉพาะสําหรับรายการแตละรายการไดเปดเผยแยกไวในแตละหัวขอที่   
เก่ียวของ 
 
ณ วันที่ 31 มีนาคม 2554  และ 2553  กลุมบริษัทไมมียอดคงคางของอนุพันธตราสารทางการเงินที่มีสาระสําคัญ  
 

ฒ) ประมาณการหน้ีสิน 
 

กลุมบริษัทจะบันทึกประมาณการหน้ีสินเมื่อมีความเปนไปไดคอนขางแนนอนที่กลุมบริษัทไดเกิดภาระที่ตองจายเงิน
ตามขอผูกพันทางกฎหมายอันเปนผลสืบเน่ืองมาจากเหตุการณในอดีต และจํานวนที่ตองจายสามารถประมาณการได
อยางสมเหตุสมผล 
  

ณ) ดอยคาของสินทรัพย 
 

บริษัทประเมินการดอยคาของสินทรัพย เมื่อมีเหตุการณหรือมีการเปลี่ยนแปลงสถานการณที่ทําให เกิดขอบงช้ีวา       
มูลคาที่คาดวาจะไดรับคืนของสินทรัพยมีจํานวนตํ่ากวามูลคาที่บันทึกไว ขาดทุนจากการดอยคาบันทึกเปนคาใชจาย
ในงบกําไรขาดทุนสําหรับสินทรัพยที่บันทึกในราคาทุน หรือถือเปนรายการหักจากสวนเกินทุนจากการประเมินราคา
ในกรณีที่สินทรัพยน้ันแสดงดวยราคาที่ประเมิน  โดยขาดทุนจากการดอยคาที่นํามาหักน้ัน  ตองไมเกินจํานวนที่
บันทึกอยูในสวนเกินทุนจากการตีราคาสินทรัพยสําหรบัสินทรัพยรายการเดียวกัน 
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3. การใชดุลยพินิจและประมาณการทางบัญชีท่ีสําคัญ 
 

ในการจัดทํางบการเงินตามมาตรฐานการบัญชีที่รับรองทั่วไป ฝายบริหารอาจตองใชดุลยพินิจและการประมาณการ
ผลกระทบของเหตุการณที่ไมแนนอนในอนาคตที่อาจมีผลกระทบตอจํานวนเงินที่แสดงในงบการเงินและการเปดเผย
ขอมูลในหมายเหตุประกอบงบการเงิน ดวยเหตุน้ีผลที่เกิดขึ้นจริงจึงอาจแตกตางไปจากจํานวนที่ประมาณการไว การ
ใชดุลยพินิจและการประมาณการทางบัญชีที่สําคัญ ไดแก  

 คาเผ่ือหน้ีสงสัยจะสูญของลูกหน้ี 

 คาเผ่ือหน้ีสงสัยจะสูญของลูกหน้ีเกิดจากการปรับมูลคาของลูกหน้ีจากความเสี่ยงดานเครดิตที่อาจเกิดขึ้น ฝายบริหาร
ไดใชดุลยพินิจในการประมาณการผลขาดทุนที่คาดวาจะเกิดขึ้นจากลูกหน้ีแตละราย โดยใชการวิเคราะหสถานะของ
ลูกหน้ีรายตัว ประสบการณการเก็บเงินในอดีต การวิเคราะหอายุลูกหน้ีและการเปล่ียนแปลงของสภาวะเศรษฐกิจใน
ปจจุบัน อยางไรก็ตาม การใชประมาณการและขอสมมติฐานที่แตกตางกัน อาจมีผลตอจํานวนคาเผ่ือหน้ีสงสัยจะสูญ 
ดังน้ัน การปรับปรุงคาเผ่ือหน้ีสงสัยจะสูญอาจมีขึ้นไดในอนาคต  

คาเผ่ือการดอยคาของเงินลงทุน 

 กลุมบริษัทพิจารณาคาเผ่ือการดอยคาของเงินลงทุน เมื่อพบวามูลคายุติธรรมของเงินลงทุนดังกลาวลดลงอยางมี
สาระสําคัญและเปนระยะเวลานาน ซึ่งความมีสาระสําคัญและระยะเวลาน้ันขึ้นอยูกับดุลพินิจของฝายบริหาร 

 คาเสื่อมราคา 

 ในการคํานวณคาเสื่อมราคาของอาคารและอุปกรณ ฝายบริหารใชประมาณอายุการใชงานและมูลคาซาก เมื่อเลิกใช
งานของอาคารและอุปกรณ และไดมีการทบทวนอายุการใชงานและมูลคาซากหากมีการเปล่ียนแปลง 
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4. รายการกับกิจการท่ีเก่ียวของ 
 
4.1 รายการบัญชีกับกิจการท่ีเก่ียวของ 

 
รายไดและคาใชจายที่เกิดจากกิจการที่เก่ียวของกันที่มีสาระสําคัญสําหรับปสิ้นสุดวันที่ 31  มีนาคม 2554 และ 2553 
สรุปไดดังน้ี  
  

  ลานบาท 

 นโยบาย งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 การคิดราคา 2554  2553  2554  2553 

รายไดบริหารงานขาย :         

บริษัทยอย         

บริษัท บางกอกแอรพอรท อินดัสทรี จํากัด 6% ของมูลคา 
สัญญาขาย -  -  23  67 

รายไดคาเชา :         

กิจการท่ีเก่ียวของ         
บริษัท บางกอกแลนด เอเจนซี่ จํากัด   -  -  1  1 

         

ดอกเบี้ยรับ : อัตรา MLR         

บริษัทยอย         

บริษัท บางกอกแอรพอรท อินดัสทรี จํากัด   -  -  26  34 

บริษัท สินพรชัย จํากัด  -  -  7  6 

  -  -  33  40 

ดอกเบี้ยจาย : 3.125% 
       

บริษัทยอย         

บริษัท บางกอกแลนด         

(เคยแมนไอสแลนด) จํากัด  -  -  322  323 
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4.2 เงินทดรองและลูกหน้ีกิจการท่ีเก่ียวของกัน-สุทธิ 
 
เงินทดรองและลูกหน้ีบริษัทยอยและกิจการที่เก่ียวของกัน ณ วันที่ 31 มีนาคม 2554 และ 2553 สามารถสรุปได
ดังน้ีคือ 

 

 ลานบาท 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2554  2553  2554  2553 

รายไดคางรับ:        

บริษัทยอย        
บริษัท บางกอกแอรพอรท อินดัสทรี จํากัด -  -  24  - 
บริษัท บางกอกแลนด เอเจนซี่ จํากัด  -  -  8  6 
 -  -  32  6 
        
เงินทดรองและลูกหน้ีอ่ืน:        

บริษัทยอย        
บริษัท บางกอกแลนด เอเจนซี่ จํากัด  -  -  104  116 
Spooner Limited -  -  9  10 
บริษัท เมืองทอง เซอรวิส แอนด แมเน็จเมนท จํากัด -  -  -  7 
 -  -  113  133 
        

ดอกเบี้ยคางรับ:        

บริษัทยอย        

บริษัท บางกอกแอรพอรท อินดัสทรี จํากัด -  -  3,327  3,301 

บริษัท สินพรชัย จํากัด -  -  59  52 

บริษัท บางกอกแลนด เอเจนซี่ จํากัด  -  -  23  23 

บริษัท เมืองทอง บิลด้ิง เซอรวิสเซส จํากัด -  -  1  1 

หัก คาเผ่ือหน้ีสงสัยจะสูญ -  -  (2,559)  (2,629) 

 -  -  851  748 
 -  -  996  887 
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4.3 เงินใหกูยืมระยะสั้นแกกิจการท่ีเก่ียวของกัน –สุทธิ   
 

เงินใหกูยืมระยะสั้นแกกิจการที่เก่ียวของกัน ณ วันที่ 31 มีนาคม  2554  และ  2553  สามารถสรุปไดดังน้ีคือ 

 ลานบาท 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2554  2553  2554  2553 

บริษัทยอย        
บริษัท สินพรชัย จํากัด -  -  118  118 
บริษัท บางกอกแอรพอรท อินดัสทรี จํากัด -  -  -  1 

 -  -  118  119 
 

เงินใหกูยืมและเงินทดรองจายบริษัทยอยและกิจการที่เก่ียวของกันคิดดอกเบี้ยในอัตรา MLR ตอป  เงินกูทั้งหมดไมมี
หลักประกันและไมมีกําหนดเวลาในการชําระคืน 

 
4.4 เงินลงทุนในลูกหน้ี 

 ลานบาท 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2554  2553  2554  2553 

บริษัทยอย        
บริษัท บางกอกแอรพอรท อินดัสทรี จํากัด -  -  475  475 

 
เงินลงทุนในลูกหน้ีประกอบดวย  
  ลานบาท 
จํานวนหน้ีที่คางรับตามสัญญาเดิม 965 
ผลตางที่กอใหเกิดรายได (490) 

 เงินลงทุนในลูกหน้ี 475 
 

ณ  วันที่ 20 กุมภาพันธ 2552 บริษัทยอยแหงหน่ึงมีหน้ีสินกับสถาบันการเงินแหงหน่ึงจํานวน 965 ลานบาท (แบงเปน
เงินตน 444 ลานบาทและดอกเบี้ยคางรับ 521 ลานบาท) ในวันเดียวกันบริษัทไดซื้อสิทธิเรียกรองในหน้ีที่บริษัทยอยมี
กับสถาบันการเงินดังกลาว ในจํานวน 475 ลานบาท บริษัทคาดวาจะเก็บหน้ีจากบริษัทยอยดังกลาวไดทั้งจํานวน 
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4.5 เจาหน้ีกิจการท่ีเก่ียวของกัน 
 
เจาหน้ีกิจการท่ีเก่ียวของกัน ณ วันที่ 31 มีนาคม  2554 และ 2553 ประกอบดวย 

 

 ลานบาท 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2554  2553  2554  2553 

ดอกเบี้ยคางจาย        
บริษัทยอย        
บริษัท บางกอกแลนด (เคยแมนไอสแลนด) จํากัด -  -  8,259  7,443 

 -  -  8,259  7,443 

คาบริหารคางจาย        
บริษัทยอย        
บริษัท บางกอกแลนด เอเจนซี่ จํากัด -  -  235  235 
บริษัท บางกอกแลนด (เคยแมนไอสแลนด) จํากัด -  -  50  50 

 -  -  285  285 
เงินทดรองและเจาหน้ี        

บริษัทยอย        

บริษัท เมืองทอง เซอรวิส แอนด แมเน็จเมนท จํากัด    -  -  4  4 

บริษัท เมืองทอง บิลด้ิง เซอรวิสเซส จํากัด -  -  4  4 

บริษัท บางกอกแอรพอรท อินดัสทรี จํากัด -  -  70  - 

กิจการท่ีเก่ียวของกัน 
       

อื่น ๆ 8  8  8  8 
 8  8  86  16 
 8  8  8,630  7,744 
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4.6 เงินกูยืมระยะยาวจากกิจการท่ีเก่ียวของกัน 
 

เงินกูยืมระยะยาวจากกิจการที่เก่ียวของกัน ณ วันที่ 31 มีนาคม  2554 และ 2553  มีดังน้ี 
 

  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 อัตรา 2554 2553 
 ดอกเบี้ย จํานวนเงินกู จํานวนเงินกู 

วันครบกําหนด รอยละตอป สกุลเงินกู ลานบาท สกุลเงินกู ลานบาท 
      
เงินกูยืมจากบริษัท บางกอกแลนด (เคยแมน ไอสแลนด) จํากัด   
มีนาคม 2544 3.125 323.72 ลาน  323.96 ลาน  

  สวิสฟรังก 10,782 สวิสฟรังก 9,912 
รวมเงินกูยืมระยะยาวจากกิจการที่เก่ียวของกัน     

    ที่แสดงไวภายใตหน้ีสินหมุนเวียน  10,782  9,912 

 
บริษัทไดจัดต้ัง บริษัท บางกอกแลนด (เคยแมน ไอสแลนด) จํากัด (บีแลนด เคยแมน) ขึ้นในเดือนตุลาคม 2535 ดวย
ทุนจดทะเบียน 10,000 เหรียญสหรัฐอเมริกา โดยบริษัทเปนผูถือหุนทั้งหมด บีแลนด เคยแมน ไดออก Exchangeable 
Notes ในตลาดทุนตางประเทศ โดยมีบริษัทเปนผูค้ําประกันและนําเงินทั้งหมดจากการออก Exchangeable Notes มาให
บริษัทกูดวยเง่ือนไขเดียวกัน (หมายเหตุ 17) 

 
บริษัทไดทําสัญญาเงินกูลงวันที่ 13 ตุลาคม 2536 กับ  บีแลนด เคยแมน  จากเง่ือนไขที่ระบุในสัญญา หากบริษัทไม
ชําระเงินเมื่อครบกําหนดโดยเปนเหตุให บีแลนด เคยแมน ไมสามารถชําระหน้ีไดตามเง่ือนไขได ดอกเบี้ยผิดนัดชําระ
จะบวกเพ่ิมรอยละ 1 จากดอกเบี้ยที่ระบุไว   อยางไรก็ดีฝายบริหารเช่ือวาบริษัทจะไมมีภาระหนี้สินจากการผิดนัด
ชําระหน้ีดังกลาว   เน่ืองจากในปจจุบัน บีแลนด เคยแมน ยังคงมีการทยอยซื้อคืนตราสารหน้ี ในมูลคาที่ตํ่ากวาราคา
ตามหนาต๋ัว   นอกจากน้ีในอดีตไมเคยมีการเรียกรองสิทธิใดๆ จากเรื่องดังกลาว ดังน้ันบริษัทจึงมิไดบันทึกเงินกู
ดังกลาวในอัตราผิดนัดชําระหน้ี 
 

4.7 เงินกูยืมระยะส้ันและเงินทดรองจากกรรมการ 

 
เงินกูยืมระยะสั้นและเงินทดรองจากกรรมการเปนเงินกูยืมและเงินจายลวงหนาเพ่ือชําระคากอสรางและดอกเบี้ย   เงิน
กูยืมจากสถาบันการเงิน ต้ังแตเดือนเมษายน 2546 ถึงเดือนมิถุนายน 2546 เงินกูยืมดังกลาวมีอัตราดอกเบ้ียรอยละ 5.25 
ถึงรอยละ 7.50 ตอป เงินกูยืมดังกลาวไมมีกําหนดการชําระคืนที่แนนอน ต้ังแตวันที่ 1 กรกฎาคม 2546 กรรมการได
หยุดคิดดอกเบ้ียจากบริษัท อยางไรก็ตาม กรรมการไดเริ่มคิดดอกเบี้ยกับบริษัทใหมอีกครั้งในอัตราดอกเบี้ย MLR 
โดยเริ่มต้ังแตเดือนมกราคม 2548 เปนตนไป ปจจุบันบริษัทไดจายชําระเงินกูยืมระยะสั้นและเงินทดรองจาก
กรรมการครบถวนแลว คงเหลือแตดอกเบี้ยคางจาย 
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5. เงินลงทุนชั่วคราว 
 

เงินลงทุนช่ัวคราว ณ วันที่ 31 มีนาคม 2554 และ 2553 ประกอบดวย 
 

 ลานบาท 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2554 2553 2554 2553 
 เงินฝากประจํา 6 - 15 เดือน 412 - 412 - 
 เงินลงทุนในตราสารหน้ีระยะสั้น 404 201 201 - 

 รวม 816 201 613 - 

 
6. ลูกหน้ีการคา - สุทธิ  
 

ลูกหน้ีคางวดที่เกินกําหนดคางชําระและลูกหน้ีการคาอื่น ณ วันที่ 31 มีนาคม 2554 และ 2553 แยกตามอายุหน้ีที่คาง
ชําระ มีดังน้ี 
 

 
 ลานบาท 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2554 2553 2554 2553 

ไมเกิน 3 เดือน 176 168 1 2 

3 – 6 เดือน 58 38 - - 

6 – 12 เดือน 50 33 - - 

เกินกวา 12 เดือน 92 138 - - 
หัก คาเผ่ือหน้ีสงสัยจะสูญ (77) (92) - - 

ลูกหน้ีการคาแสดงไวภายใตสินทรัพยหมุนเวียน 299 285 1 2 
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7. มูลคาของงานท่ีเสร็จซึ่งยังไมถึงกําหนดเรียกเก็บเงิน - สุทธิ 
 
มูลคาของงานท่ีเสร็จซึ่งยังไมถึงกําหนดเรียกเก็บเงิน ณ วันที่ 31 มีนาคม 2554 และ 2553 แยกตามอายุไดดังน้ี 

 
ลานบาท 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2554 2553 2554 2553 

ภายในสามเดือน 110 - - - 
มากกวาสามเดือนถึงหกเดือน 23 - - - 
มากกวาหกเดือนถึงหน่ึงป - - - - 
มากกวาหน่ึงป - - - - 
รวม 133 - - - 
หัก :  คาเผ่ือหน้ีสงสัยจะสูญ - - - - 

มูลคาของงานท่ีเสร็จซึ่งยังไมถึงกําหนดเรียกเก็บเงิน - สุทธิ 133 - - - 

     
       จํานวนเงินตามที่ไดทําสัญญาจะซื้อจะขายแลว 32,199 31,322 18,261 17,979 
       มูลคาของงานท่ีรับรูเปนรายไดแลวจนถึงปจจุบัน 31,215 30,451 17,556 17,221 

หัก  คางวดที่ถึงกําหนดชําระแลว (31,228) (30,668) (17,691) (17,436) 

รายไดที่รับรูเกินกวาคางวดที่ถึงกําหนด (13) (217) (135) (215) 
     

มูลคาของงานท่ีเสร็จซึ่งยังไมถึงกําหนดเรียกเก็บเงิน 133 - - - 
คางวดท่ีถึงกําหนดชําระแลว (146) (217) (135) (215) 

 (13) (217) (135) (215) 

 
 
 
 
 
 
 
 



บริษัท บางกอกแลนด จํากัด (มหาชน) 
หมายเหตุประกอบงบการเงิน 
วันท่ี 31 มีนาคม 2554 และ 2553  
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8. ตนทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย – สุทธิ  
 

ตนทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย ณ วันที่ 31 มีนาคม 2554 และ 2553 ประกอบดวย 
 
 ลานบาท 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2554 2553 2554 2553 
     
ที่ดิน 11,901 11,901 11,646 11,646 
งานระหวางกอสราง 18,466 18,409 8,310 8,279 
ระบบสาธารณูปโภค - ในโครงการ 978 914 478 475 
                                  - สวนกลาง 1,303 1,303 1,303 1,303 
คาบริหารโครงการ 991 991 488 488 
ตนทุนการกูยืม 5,317 5,317 2,832 2,832 
คาใชจายอื่นที่เก่ียวของกับโครงการ 456 375 437 361 
 39,412 39,210 25,494 25,384 
หัก   จํานวนที่โอนเปนตนทุนขาย     
           แลวจนถึงปจจุบัน     
        - ตนทุนตามอัตรารอยละ     
           ของงานที่ทําเสร็จ (20,570) (19,906) (9,032) (8,792) 
        - คาเสื่อมราคาสะสมระบบ     
           สาธารณูปโภคสวนกลาง (826) (761) (826) (762) 
        สํารองการลดราคาขายอาคารชุด (2,121) (2,121) (437) (437) 
     
 รวมตนทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย  - สุทธิ 15,895 16,422 15,199 15,393 
หัก  สวนของโครงการท่ีเปดขายใน     
        ปจจุบัน (1,059) (1,346) (234) (340) 
      สุทธิ 14,836 15,076 14,965 15,053 

 
กลุมบริษัทไดจํานองที่ดินและหองชุดในอาคารชุดสวนหน่ึงไวกับธนาคารเพ่ือเปนหลักทรัพยค้ําประกันเงินกูยืมของ
กลุมบริษัทและบริษัทที่เกี่ยวของกันและบริษัทอื่น (หมายเหตุ 4) และเปนหลักทรัพยค้ําประกันตอศาลในคดีฟองรอง
ของกลุมบริษัท (หมายเหตุ 28) ที่ดินและอาคารชุดที่ติดภาระจํานองคิดเปนพ้ืนที่/จํานวนหองประมาณรอยละไดดังน้ี 
 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2554 2553 2554 2553 

                รอยละของที่ดินที่นําไปจํานอง 19 19 20 20 
                รอยละของอาคารชุดที่นําไปจํานอง 9 6 23 19 
      



บริษัท บางกอกแลนด จํากัด (มหาชน) 
หมายเหตุประกอบงบการเงิน 
วันท่ี 31 มีนาคม 2554 และ 2553  
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9. เงินลงทุนในบริษัทยอย 
  

เงินลงทุนในบริษัทยอย ณ  31 มีนาคม 2554 และ 2553 ประกอบดวย :  
 
 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ลานบาท การถือหุน ลานบาท 
 ทุนชําระแลว (%) ราคาทุน 

 2554 2553 2554 2553 2554 2553 
บริษัทยอย       

บริษัท อิมแพค เอ็กซิบิช่ัน       

แมเนจเมนท จํากัด 12,953 12,953 55 55 7,148 7,148 

บริษัท สินพรชัย จํากัด 30 30 100 100 30 30 

บริษัท เมืองทอง บิลด้ิง       
เซอรวิสเซส จํากัด 12 12 97 97 15 15 

บริษัท เมืองทอง เซอรวิส แอนด       
เเมเน็จแมนท จํากัด 25 25 97 97 10 10 

บริษัท บางกอกแลนด เอเจนซี่ จํากัด 200 200 99 99 120 120 
บริษัท บางกอกแลนด        

(เคยแมนไอสแลนด) จํากัด USD 0.01 USD 0.01 100 100 - - 

Spooner Limited - - 100 100 - - 

รวม     7,323 7,323 

หัก :  คาเผ่ือผลขาดทุนจากการดอยคา     (60) (79) 
สุทธิ     7,263 7,244 

 



บริษัท บางกอกแลนด จํากัด (มหาชน) 
หมายเหตุประกอบงบการเงิน 
วันท่ี 31 มีนาคม 2554 และ 2553  
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10. เงินลงทุนในตราสารหน้ีท่ีจะถือจนครบกําหนด 
 

 ลานบาท 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2554 2553 2554 2553 

เงินลงทุนในตราสารหน้ีที่จะถือจนครบกําหนด - 1,000 - 800 

หัก สวนที่ครบกําหนดภายในหน่ึงป - (1,000) - (800) 

สุทธิ - - - - 

 
เงินลงทุนในตราสารหน้ีที่จะถือจนครบกําหนด ประกอบดวยหุนกู มีอัตราดอกเบี้ยรอยละ 4.25 ตอปและครบกําหนด
ไถถอนในเดือนมิถุนายน 2553 
 
ในระหวางปสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 2553 บริษัทไดขายเงินลงทุนในตราสารหน้ีใหแกบริษัทยอยแหงหน่ึง ในราคาทุน
จํานวน 200 ลานบาท 

 
11. เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย 

 
เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย ณ วันที่ 31 มีนาคม 2554 และ 2553 ประกอบดวย 

 

 ลานบาท 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2554 2553 2554 2553 

ที่ดิน-ราคาทุน 60 60 1 1 

สวนเพ่ิมจากการประเมินราคา 646 576 4 4 

เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย 

 

706 636 5 5 

เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพยขางตน แสดงมูลคายุติธรรม โดยอาศัยขอมูลของผูประเมินราคาอิสระคือ บริษัท ทีเอพี 
แวลูเอช่ัน จํากัด โดยใชวิธีราคาตลาด ตามรายงานการประเมินฉบับลงวันที่ 25 เมษายน 2554 ในการน้ีบริษัทยอยได
บันทึกกําไรจากการประเมินราคาไวในงบกําไรขาดทุนรวมสําหรับปสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 2554 เปนจํานวนเงิน 
70.10 ลานบาท 
 
 
 



บริษัท บางกอกแลนด จํากัด (มหาชน) 
หมายเหตุประกอบงบการเงิน 
วันท่ี 31 มีนาคม 2554 และ 2553  
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12. ท่ีดิน อาคาร และอุปกรณ – สุทธิ 
 

 งบการเงินรวม (ลานบาท) 
 

ที่ดิน 
อาคารและ      
สิ่งปลูกสราง 

ระบบภายใน
อาคาร       
อิมแพค 

โครงสราง
อาคาร      
อิมแพค 

สวน
ปรับปรุง
อาคาร 

เคร่ือง
ตกแตง

และติดต้ัง ยานพาหนะ 

งาน
ระหวาง
กอสราง รวม 

ราคาทุน          
ณ วันที่ 1 เมษายน  2552 3,016 724 2,969 5,455 208 607 58 76 13,113 

เพิ่มขึ้น - 16 49 - 6 52 6 308 437 

ลดลง - (6) - - (19) (6) (6) - (37) 

ณ วันที่ 31 มีนาคม 2553 3,016 734 3,018 5,455 195 653 58 384 13,513 

เพิ่มขึ้น - 5 32 691 3 95 3 462 1,291 

ลดลง - - - - - (5) (2) - (7) 

ณ วันที่ 31 มีนาคม  2554 3,016 739 3,050 6,146 198 743 59 846 14,797 

คาเส่ือมราคาสะสม          

ณ วันที่ 1 เมษายน  2552 - 194 574 443 123 380 41 - 1,755 

เพิ่มขึ้น - 36 173 118 9 67 6 - 409 

ลดลง - (6) - - (19) (6) (6) - (37) 

ณ วันที่ 31 มีนาคม 2553 - 224 747 561 113 441 41 - 2,127 

เพิ่มขึ้น - 37 175 121 9 70 5 - 417 

ลดลง - - - - - (4) (2) - (6) 

ณ วันที่ 31 มีนาคม  2554 - 261 922 682 122 507 44 - 2,538 

มูลคาสุทธิตามบัญชี          

ณ วันที่ 31 มีนาคม 2553 3,016 510 2,271 4,894 82 212 17 384 11,386 

ณ วันที่ 31 มีนาคม 2554 3,016 478 2,128 5,464 76 236 15 846 12,259 

          

 
ณ วันที่ 31 มีนาคม 2554 และ 2553  กลุมบริษัทมีทรัพยสินที่คํานวณคาเสื่อมราคาหมดแลว แตยังใชงานอยูโดยมี
ราคาทุน 356 ลานบาท และ  309 ลานบาท ตามลําดับ 



บริษัท บางกอกแลนด จํากัด (มหาชน) 
หมายเหตุประกอบงบการเงิน 
วันท่ี 31 มีนาคม 2554 และ 2553  
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 งบการเงินเฉพาะกิจการ (ลานบาท) 
 

ที่ดิน 
อาคารและ       
สิ่งปลูกสราง 

อาคารการ
กีฬา 

สวนปรับปรุง
อาคาร 

เคร่ือง
ตกแตงและ

ติดต้ัง ยานพาหนะ รวม 

ราคาทุน        
ณ วันที่ 1 เมษายน  2552 51 30 527 - 8 15 631 

เพิ่มขึ้น - - - - 1 - 1 

ลดลง - - - - - - - 

ณ วันที่ 31 มีนาคม 2553 51 30 527 - 9 15 632 

เพิ่มขึ้น - - - - 1 - 1 

ลดลง - - - - - (2) (2) 

ณ วันที่ 31 มีนาคม  2554 51 30 527 - 10 13 631 

คาเส่ือมราคาสะสม        

ณ วันที่ 1 เมษายน  2552 - 25 105 - 7 9 146 

เพิ่มขึ้น - 1 11 - 1 1 14 

ลดลง - - - - - - - 

ณ วันที่ 31 มีนาคม 2553 - 26 116 - 8 10 160 

เพิ่มขึ้น - 1 11 - 1 1 14 

ลดลง - - - - - (1) (1) 

ณ วันที่ 31 มีนาคม  2554 - 27 127 - 9 10 173 

มูลคาสุทธิตามบัญชี        

ณ วันที่ 31 มีนาคม 2553 51 4 411 - 1 5 472 

ณ วันที่ 31 มีนาคม 2554 51 3 400 - 1 3 458 

        

ณ วันที่ 31 มีนาคม 2554 และ 2553 บริษัทมีทรัพยสินที่คํานวณคาเสื่อมราคาหมดแลว แตยังใชงานอยูโดยมีราคาทุน 
13 ลานบาท และ  15  ลานบาท ตามลําดับ 

13. ท่ีดินเพ่ือใชในอนาคต 

ในอดีตบริษัทมีเงินลงทุนระยะยาว ในหนวยลงทุนตางประเทศเปนการลงทุนในกองทุนอสังหาริมทรัพยใน          
ตางประเทศ ซึ่งจดทะเบียนในประเทศเบอรมิวดา ในป 2545 กองทุนดังกลาวไดเริ่มดําเนินการโอนสินทรัพยของ
กองทุนคืนแกผูถือเงินลงทุนใหแก ผูถือหนวยลงทุนแตละรายซึ่งรวมถึงกลุมบริษัท เพ่ือแลกปล่ียนกับหนวยลงทุนที่ผู
ถือหนวยลงทุนจะตองโอนกลับคืนใหแกหนวยลงทุน โดยการคืนสินทรัพยจะเปนไปตามสัดสวนการถือหนวย    
ลงทุนของผูถือหนวยลงทุนแตละราย  

บริษัทไดรับคืนที่ดินตามที่ตกลงรวมกันจากการไถถอนเงินลงทุนมูลคารวม 7,285 ลานบาท และบันทึกไวภายใต 
“ที่ดินเพ่ือใชในอนาคต”    

 ในปจจุบันบริษัทอยูระหวางการพิจารณาดําเนินโครงการใหมบนที่ดินดังกลาว 



บริษัท บางกอกแลนด จํากัด (มหาชน) 
หมายเหตุประกอบงบการเงิน 
วันท่ี 31 มีนาคม 2554 และ 2553  
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14. เงินเบิกเกินบัญชีและเงินกูยืมระยะส้ันจากสถาบันการเงิน 
 
เมื่อวันที่ 22 มีนาคม 2553 บริษัทยอยแหงหน่ึงไดตกลงประนีประนอมยอมความกับธนาคาร เพ่ือชําระเงินตนจํานวน 
27 ลานบาท และดอกเบี้ยที่เก่ียวของโดยไดจายชําระจํานวน 24.61 ลานบาท ดังน้ันบริษัทยอยจึงรับรูกําไรจากการ
ปรับโครงสรางหน้ีจํานวน 52.46 ลานบาทในงบกําไรขาดทุนรวมสําหรับปสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 2553 
 

15. เงินกูยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน 
 

บริษัทมีเงินกูยืมระยะยาวจากสถาบันการเงินแหงหน่ึงซึ่งศาลอุทธรณมีคําสั่งลงวันท่ี 26 กรกฎาคม 2550 ใหบริษัท
จายชําระเงินจํานวน 114 ลานบาท พรอมดอกเบี้ยรอยละ 12 ตอปของเงินตน 60 ลานบาท นับแตวันที่ 16 กุมภาพันธ 
2545 จนกวาจะชําระเสร็จ อยางไรก็ดี บริษัทไดยื่นอุทธรณตอศาลฎีกา เมื่อวันที่ 18 มกราคม 2551 และบริษัทได
บันทึกเงินตนและดอกเบี้ยตามคําสั่งศาลอุทธรณ เงินกูยืมดังกลาว ค้ําประกันโดยที่ดินบางผืนของบริษัท 

 
เมื่อวันที่ 10 มีนาคม 2553 บริษัทไดทําสัญญาปรับโครงสรางหน้ีกับเจาหน้ี ผูรับโอนสิทธิเรียกรองในมูลหน้ีดังกลาว 
โดยตกลงจะชําระหน้ี 50 ลานบาท ในเดือนมีนาคม 2553 บริษัทไดปฏิบัติตามเง่ือนไขครบถวนตามสัญญาแลว ดังน้ัน
บริษัทจึงรับรูกําไรจากการปรับโครงสรางหน้ีทั้งสิ้นจํานวน 138 ลานบาท ในงบกําไรขาดทุนสําหรับปสิ้นสุดวันที่ 31 
มีนาคม 2553 
 

16. หน้ีสินภายใตสัญญาปรับโครงสรางหน้ี 
 
 ยอดคงเหลือของเจาหน้ีตามสัญญาปรับโครงสรางหน้ี ณ วันที่ 31 มีนาคม 2554 และ 2553 ประกอบดวย 

 ลานบาท 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2554 2553 2554 2553 
เงินกูยืมตามสัญญาปรับโครงสรางหน้ี - 984 - 984 
หัก  สวนที่ถึงกําหนดชําระภายในหน่ึงป - (202) - (202) 

สุทธิ - 782 - 782 

ในระหวางป 2546 ถึงป 2548 บริษัทและบริษัทยอยไดลงนามในสัญญาปรับโครงสรางหน้ีกับธนาคารและสถาบัน
การเงินหลายแหง ภายใตเง่ือนไขของสัญญาปรับปรุงโครงสรางหน้ีดังกลาว เจาหน้ีไดตกลงลดเงินตนและดอกเบี้ยให
บางสวน โดยหน้ีบางสวนจะถูกชําระโดยการโอนทรัพยของบริษัทและบริษัทยอย  

หน้ีสินภายใตสัญญาปรับโครงสรางหน้ี ค้ําประกันโดยการจํานองสวนหน่ึงของที่ดินและอาคารชุดของบริษัทและ
บริษัทยอย และค้ําประกันบุคคลโดยกรรมการบางทานของบริษัท  



บริษัท บางกอกแลนด จํากัด (มหาชน) 
หมายเหตุประกอบงบการเงิน 
วันท่ี 31 มีนาคม 2554 และ 2553  
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หน้ีสินตามสัญญาปรับโครงสรางหน้ีรวมดอกเบี้ยคางจายที่เก่ียวของ มีดังน้ี 

 ลานบาท 
 
 

ตามสัญญาปรับ
โครงสรางหน้ี ยอดคงเหลือ ณ  31 มีนาคม 2554 

สัญญาที่ บริษัท รวม 

ชําระคืนเงินตนตาม
สัญญาต้ังแตวันทํา
สัญญาถึงวันที่ 31      
มีนาคม 2554 

กําไรจากการ
ปรับโครงสราง
หน้ีที่รับรูในงบ
กําไรขาดทุน ตามสัญญา ดอกเบี้ยคางจาย รวม 

1   BLAND 2,420 1,638 782 - - - 
2 BAIC 597 534 63 - - - 

รวม  3,017 2,172 845 - - - 
 
ก) สัญญาที่ 1  

ณ วันที่ 24 ธันวาคม 2546 และในวันที่ 9 กุมภาพันธ 2548 บริษัทไดสรุปและลงนามในสัญญาประนอมหน้ีกับ
ธนาคารพาณิชยแหงหน่ึงในประเทศไทยซึ่งไดครอบคลุมวงเงินกูยืมระยะยาวสําหรับหน้ีที่คางชําระ ณ วันที่ 1 
มกราคม  2548 บริษัทไดตกลงที่จะชําระหน้ีและแกไขเง่ือนไขการจายชําระหน้ีดังตอไปน้ีดังน้ี  

 1. โดยการโอนที่ดิน เปนมูลคา 85 ลานบาท 
2. ธนาคารจะยกหน้ีดอกเบี้ยคางจายเปนจํานวนเงิน 38 ลานบาท ในวันสิ้นป 2548 และจํานวนเงิน 699  ลาน

บาท ในวันสิ้นสุดของสัญญา ถาบริษัทไดทําตามเง่ือนไขของสัญญาประนอมหน้ี 
3. ลดอัตราดอกเบี้ยจากรอยละ 14 เปนรอยละ MLR เริ่มตนเมื่อ 1 มกราคม 2548 
4. บริษัทจะชําระหน้ีทุกรายไตรมาสและดอกเบี้ยทุกสิ้นเดือนภายใน 6 ป นับต้ังแตเดือนมกราคม 2548 จนถึง

เดือนธันวาคม 2553 

ในเดือนกันยายน 2553 บริษัทไดปฏิบัติตามเง่ือนไขครบถวนตามสัญญาแลว ดังน้ันบริษัทจึงรับรูกําไรจากการ
ปรับโครงสรางหน้ีทั้งสิ้น 782 ลานบาท ในงบกําไรขาดทุนสําหรับงวดปสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 2554 

ข) สัญญาที่ 2 
เมื่อวันที่ 27 ธันวาคม 2549 บริษัทยอย(บริษัท บางกอกแอรพอรต อินดัสทรี จํากัด)ไดลงนามในหนังสือสัญญา
รับสภาพหน้ีเพ่ือปรับโครงสรางหน้ีกับธนาคาร โดยมีเง่ือนไข ดังตอไปน้ี 
1. ต้ังแตวันที่ 1 ธันวาคม 2549 ถึงวันที่ 31 ธันวาคม 2549 คิดดอกเบี้ยในอัตราดอกเบี้ย MLR ลบดวยรอยละ 1 

ตอป และ ต้ังแตวันที่  1 มกราคม 2550 เปนตนไป คิดดอกเบี้ยในอัตราดอกเบี้ย MLR ตอป 
2. ผอนชําระเงินตนและดอกเบี้ยคางจายรายเดือนตามท่ีระบุในสัญญา โดยเริ่มต้ังแต ธันวาคม 2549 ถึง 

ธันวาคม 2552  

ในเดือนธันวาคม 2552 บริษัทยอยไดปฏิบัติตามเง่ือนไขครบถวนตามสัญญาแลว ดังน้ันบริษัทจึงรับรูกําไรจาก
การปรับโครงสรางหน้ีทั้งสิ้น 63 ลานบาท ในงบกําไรขาดทุนสําหรับงวดสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 2553 

 



บริษัท บางกอกแลนด จํากัด (มหาชน) 
หมายเหตุประกอบงบการเงิน 
วันท่ี 31 มีนาคม 2554 และ 2553  
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17. ตราสารหน้ีระยะยาว 
   งบการเงินรวม 
 วัน อัตรา 2554 2553 
    ครบ     ดอกเบี้ย จํานวนเงินกู จํานวนเงินกู 
 กําหนด รอยละตอป สกุลเงินกู ลานบาท สกุลเงินกู ลานบาท 
       

1.  ตราสารหน้ีแปลง ตุลาคม 4.50 15.86 ลาน   15.91 ลาน  
                  สภาพ 2546  ดอลลารสหรัฐฯ 482 ดอลลารสหรัฐฯ 517 
       

2. ตราสารหน้ีแปลง      มีนาคม 3.125 78 ลาน  80.50 ลาน  
 สภาพ 2544  ฟรังคสวิส 2,598 ฟรังคสวิส 2,463 

    3,080  2,980 
               สํารองเผ่ือผลขาดทุนจากการไถถอนหุน  52  56 
    3,132  3,036 

ตราสารหน้ีแปลงสภาพไดถูกจัดประเภทใหมเปนหน้ีสินหมุนเวียน เน่ืองจากบริษัทบางกอก แลนด (เคยแมน            
ไอสแลนด) จํากัด (บีแลนด เคยแมน) ไดผิดนัดชําระดอกเบี้ยและเงินตนตราสารหน้ีระยะยาว ดอกเบี้ยคางจายของตรา
สารหน้ีแปลงสภาพไดบันทึกไวโดยใชอัตราดอกเบ้ียหนาต๋ัวตามสัญญา   

ตราสารหน้ีแปลงสภาพรายการท่ีหน่ึง 

ในป 2536 บีแลนด เคยแมน  ไดออกตราสารหน้ีจํานวน 150 ลานเหรียญดอลลารสหรัฐ  ครบกําหนดในป 2546  ที่   
ค้ําประกันโดยบริษัท   ตราสารหน้ีมีอัตราดอกเบี้ยรอยละ 4.5 ตอป และผูถือตราสารหน้ีมีสิทธิขายคืนตราสารหน้ีใน
เดือนตุลาคม 2541 ในราคารอยละ 110.73 ของราคาที่ตราไวหนาตราสารหน้ี และมีสิทธิแปลงสภาพเปนหุนของ
บริษัท บางกอกแลนด จํากัด (มหาชน) ในระหวางวันที่ 21 กุมภาพันธ 2537 ถึง 16 มิถุนายน 2543  

บีแลนด เคยแมน ไดเริ่มผิดนัดชําระดอกเบี้ยรวมถึงการไถถอนตราสารหน้ีระยะยาว ต้ังแตงวดวันที่ 13  ตุลาคม 2541  
เปนตนมาจนถึงปจจุบัน   

ตราสารหน้ีแปลงสภาพรายการท่ีสอง 

ในป 2537 บีแลนด เคยแมน ไดออกตราสารหน้ีที่ค้ําประกันโดยบริษัท จํานวน 400 ลานสวิสฟรังก ตราสารหน้ี      
ดังกลาวมีอัตราดอกเบ้ียรอยละ 3.125 ตอป และครบกําหนดในวันที่ 31 มีนาคม 2544  ผูถือตราสารหน้ีระยะยาวมี
สิทธิขายคืนตราสารหน้ี ในเดือนมีนาคม 2542 ในราคาที่ตราไวหนาตราสารหน้ี  และมีสิทธิแปลงสภาพเปนหุนของ
บริษัท บางกอกแลนด จํากัด (มหาชน) ในระหวางวันที่ 15 พฤศจิกายน 2536 ถึง 13 สิงหาคม 2546  

บีแลนด เคยแมน ไดเริ่มผิดนัดชําระดอกเบี้ยตราสารหน้ีระยะยาว  ต้ังแตงวดวันที่ 31  มีนาคม 2541  เปนตนมาจนถึง
ปจจุบัน   ตามขอกําหนดในหนังสือช้ีชวนซื้อตราสารหน้ีระยะยาวที่ออกโดยบริษัทยอยกําหนดวา  หากกลุมบริษัทผิด
นัดชําระดอกเบี้ยเกินกวา 14 วัน ผูทรงตราสารหน้ีสามารถยื่นหนังสือใหผูออกตราสารหรือผูค้ําประกันชําระทั้งเงิน
ตนและดอกเบี้ยคงคางทั้งหมดไดทันที  ในเดือนพฤษภาคม 2541  ผูถือตราสารหน้ีสวนใหญไดเรียก บีแลนด เคยแมน   
และบริษัท (ในฐานะผูค้ําประกันตราสารหน้ี)  ชําระเงินตนรวมดอกเบี้ยคางรับของตราสารหน้ี 

กลุมบริษัทมิไดทําสัญญาปองกันความเสี่ยงสําหรับตราสารหน้ีระยะยาวในสกุลเงินตราตางประเทศน้ี 



บริษัท บางกอกแลนด จํากัด (มหาชน) 
หมายเหตุประกอบงบการเงิน 
วันท่ี 31 มีนาคม 2554 และ 2553  
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18. หน้ีสินหมุนเวียนอ่ืน 
  

หน้ีสินหมุนเวียนอื่น ณ วันที่ 31 มีนาคม 2554 และ 2553 ประกอบดวย 
 

 ลานบาท 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2554 2553 2554 2553 

ประมาณคาความเสียหายจากคดีความ(หมายเหตุ 28) 266 274 264 272 
ภาษีเงินไดนิติบุคคลคางจาย 86 94 - - 
คาใชจายคางจาย 265 390 135 133 
อื่น ๆ 403 405 2 9 

รวม 1,020 1,163 401 414 

 
19. ภาษีเงินไดรอตัดบัญชี 
 

ภาษีเงินไดรอตัดบัญชีคํานวณจากผลแตกตางช่ัวคราวตามวิธีหน้ีสินโดยใชอัตราภาษีรอยละ 30 (2553 : รอยละ 30) 
 
ภาษีเงินไดรอตัดบัญชี ณ วันที่ 31 มีนาคม 2554 และ 2553 ประกอบดวย 

 ลานบาท 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2554 2553 2554 2553 
สินทรัพยภาษีเงินไดรอตัดบัญชี     
- คาเผ่ือหน้ีสงสัยจะสูญ 23 - - - 
รวม 23 - - - 

หน้ีสินภาษีเงินไดรอตัดบัญชี     

- วิธีการรับรูรายไดธุรกิจอสังหาริมทรัพย (128) (125) (32) (28) 
- การตีราคาเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย (194) (173) (1) (1) 
รวม (322) (298) (33) (29) 



บริษัท บางกอกแลนด จํากัด (มหาชน) 
หมายเหตุประกอบงบการเงิน 
วันท่ี 31 มีนาคม 2554 และ 2553  
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บัญชีภาษีเงินไดรอตัดบัญชีมีการเปล่ียนแปลงดังน้ี 

 ลานบาท 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2554 2553 2554 2553 
สินทรัพยภาษีเงินไดรอตัดบัญชี     
ยอดตนป - - - - 
ภาษีเงินไดตามท่ีบันทึกไวในงบกําไรขาดทุน 23 - - - 
ยอดปลายป 23 - - - 
     
หน้ีสินภาษีเงินไดรอตัดบัญชี     
ยอดตนป (298) (294) (29) (25) 
ภาษีเงินไดตามท่ีบันทึกไวในงบกําไรขาดทุน (24) (4) (4) (4) 
ยอดปลายป (322) (298) (33) (29) 
 
สินทรัพยภาษีเงินไดรอการตัดบัญชีซึ่งเกิดจากผลขาดทุนทางภาษียกมาจะรับรูก็ตอเมื่อไดมีความเปนไปไดคอนขาง 
แนนอนที่กลุมบริษัทจะไดใชผลประโยชนทางภาษีดังกลาว กลุมบริษัทมีผลขาดทุนทางภาษีที่ไมไดรับรูเปนจํานวนเงิน
สูงกวา 5,357 ลานบาท (2553 : สูงกวา 4,402 ลานบาท) ที่อาจยกยอดไปหักกลบกับกําไรทางภาษีในอนาคต 

สินทรัพยและหน้ีสินภาษีเงินไดรอตัดบัญชีจะหักกลบกันก็ตอเมื่อสินทรัพยและหน้ีสินภาษีเงินไดดังกลาวเก่ียวของ
กับหนวยงานจัดเก็บภาษีเดียวกัน 
 
คาใชจาย (รายได) ภาษีเงินไดสําหรับปสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 2554 และ 2553 ประกอบดวย 
 
 ลานบาท 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2554 2553 2554 2553 
ภาษีเงินไดนิติบุคคล 171 168 - - 
ภาษีเงินไดรอตัดบัญชีตัดจายระหวางงวด 1 4 4 4 
รวม 172 172 4 4 
 

20. หน้ีสินไมหมุนเวียนอ่ืน 

เมื่อวันที่ 20 พฤษภาคม 2548 บริษัท กาญจนพาสน จํากัด (“กาญจนพาสน”) ลงนามในสัญญาปรับโครงสรางหน้ีกับ
บรรษัท บริหารสินทรัพยไทย (บสท.) ตามสัญญาดังกลาว บริษัทในฐานะผูค้ําประกันเงินกูเดิมตกลงท่ีจะจายชําระ
คืนบสท.จํานวน 913 ลานบาท  
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ภายใตสัญญารับชําระหน้ีแทนเมื่อวันที่ 30 ธันวาคม 2548 กาญจนพาสน ไดชดเชยเงินจํานวน 913 ลานบาทคืนบริษัท 
และยอดหน้ีคางชําระของกาญจนพาสนที่คงคางบสท. ที่บริษัทตองจายชําระน้ันจึงถูกจัดประเภทไวภายใต “หน้ีสิน
ไมหมุนเวียนอื่น” ในงบการเงิน 
 
หน้ีสินคางจายบสท. มีดอกเบี้ยในอัตรา MLR – 4% ถึง MLR และผอนชําระคืนเปนเวลา 7 ป ต้ังแตเดือนมิถุนายน 
2548 ถึง พฤษภาคม 2555 
 

21. ทุนเรือนหุนและใบสําคัญแสดงสิทธิ 
 

ก) ทุนเรือนหุน 
 
ในการประชุมวิสามัญผูถือหุน เมื่อวันที่ 19 ตุลาคม 2553 ผูถือหุนของบริษัทไดมีมติดังน้ี 

1. อนุมัติการลดทุนจดทะเบียนจากจํานวน 27,829,788,993 บาทเปนจํานวน 24,677,439,094 บาท โดยการยกเลิก
หุนที่ยังไมไดจําหนายจํานวน 3,152,349,898 หุน มูลคาหุนละ 1 บาท (ยกเวนหุนที่สํารองไวเพ่ือรับรองการใช
สิทธิของผูถือใบสําคัญแสดงสิทธิของบริษัท (BLAND-W2) ที่ไดออกไปแลวจํานวน 6,885,993,163 หุน) เพ่ือที่
บริษัทจะเพ่ิมทุนเปนจํานวนอื่นตอไปได 

2. อนุมัติการเพ่ิมทุนจดทะเบียนจากจํานวน 24,677,439,094 บาทเปนจํานวน 26,676,477,963 บาท โดยการออก
หุนเพ่ิมทุนใหมจํานวน 1,999,038,869 หุน มูลคาหุนละ 1 บาท 

3. อนุมัติการจัดสรรหุนสามัญเพ่ิมทุนจํานวน 1,999,038,869  หุน มูลคาที่ตราไวหุนละ 1 บาท เพ่ือสํารองไว
สําหรับการใชสิทธิของผูถือใบสําคัญแสดงสิทธิครั้งที่ 3 (BLAND – W3) (หมายเหตุ 21 ข(2)) 

บริษัทไดจดทะเบียนลดทุนและเพ่ิมทุนจดทะเบียนกับกระทรวงพาณิชยเมื่อวันที่ 21 ตุลาคม 2553 
 
ข) ใบสําคัญแสดงสิทธิ 

 
1. เมื่อวันที่ 26 พฤษภาคม 2551 บริษัทไดจดทะเบียนหลักทรัพยใบสําคัญแสดงสิทธิการซ้ือหุนสามัญของบริษัทกับ

ตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย (เริ่มทําการซื้อขายวันที่ 26 พฤษภาคม 2551) – BLAND – W2  โดยมีสาระสําคัญ
ดังน้ี 
ชนิดของใบสําคัญแสดงสิทธิ : ระบุช่ือผูถือและสามารถโอนเปล่ียนมือได 
จํานวนใบสําคัญแสดงสิทธิ : 6,886,268,732  หนวย 
จํานวนหุนที่รองรับการใชสิทธิ : 6,897,044,522  หุน 
ลักษณะการเสนอขาย : เสนอขายใหแกผูถือหุนของบริษัทที่มีรายช่ือปรากฎในสมุดทะเบยีนผูถือ

หุนในวันปดสมุดจดทะเบียนพักการโอนหุนสามัญของบริษัท 
สิทธิของใบสําคัญแสดงสิทธิ : ใบสําคัญแสดงสิทธิ 1 หนวย มีสิทธิในการซ้ือหุนสามัญของบริษัทได 1 หุน 
ราคาใชสิทธิ : ปที่ 1 : 1.10 บาท 

ปที่ 2 : 1.30 บาท 
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ปที่ 3 : 1.50 บาท 
ปที่ 4 : 1.70 บาท 
ปที่ 5 : 1.90 บาท 

อายุของใบสําคัญแสดงสิทธิ :   5 ป นับจากวันที่ออกและเสนอขาย ใบสําคัญแสดงสิทธิซึ่งตรงกับ 
วันที่ 2 พฤษภาคม 2551ใชสิทธิครั้งสุดทายตรงกับวันที่ 2 พฤษภาคม 2556 

เมื่อวันที่ 7 มกราคม 2554 ผูถือใบสําคัญแสดงสิทธิ BLAND – W2 ไดมาใชสิทธิจํานวน 2,290,345 หนวย 
บริษัทไดรับเงินคาหุนจํานวนรวม 3,345,518 บาท จากการออกหุนสามัญจํานวน 2,290,345 หุนใหกับผูถือ
ใบสําคัญแสดงสิทธิ  

บริษัทไดเปลี่ยนแปลงการจดทะเบียนทุนชําระแลวตอกระทรวงพาณิชยแลว เมื่อวันที่ 11 มกราคม 2554 

ณ วันที่ 31 มีนาคม 2554 ยอดคงเหลือของใบสําคัญแสดงสิทธิที่ยังไมไดใชสิทธิ(BLAND-W2) มีจํานวน 
6,883,702,818 หนวย 

2. ในการประชุมวิสามัญผูถือหุนเมื่อวันที่ 19 ตุลาคม 2553 ผูถือหุนมีมติอนุมัติการออกและเสนอขายใบสําคัญแสดง
สิทธิการซื้อหุนสามัญของบริษัท (BLAND – W3) ใหแกผูถือหุนของบริษัท โดยมีสาระสําคัญดังน้ี 

ชนิดของใบสําคัญแสดงสิทธิ : ระบุช่ือผูถือและสามารถโอนเปลี่ยนมือได 
จํานวนใบสําคัญแสดงสิทธิ : 1,999,038,869  หนวย 
จํานวนหุนที่รองรับการใชสิทธิ : 1,999,038,869  หุน 
ลักษณะการเสนอขาย : เสนอขายใหแกผูถือหุนของบริษัทที่มีรายช่ือปรากฎในสมุดทะเบียนผูถือหุน

ในวันปดสมุดจดทะเบียนพักการโอนหุนสามัญของบริษัท 
สิทธิของใบสําคัญแสดงสิทธิ : ใบสําคัญแสดงสิทธิ 1 หนวย มีสิทธิในการซ้ือหุนสามัญของบริษัทได 1 หุน 
ราคาใชสิทธิ : ปที่ 1 : 1.10 บาท 

ปที่ 2 : 1.30 บาท 
ปที่ 3 : 1.50 บาท 
ปที่ 4 : 1.70 บาท 
ปที่ 5 : 1.90 บาท 

อายุของใบสําคัญแสดงสิทธิ :   5 ป นับจากวันที่ออกและเสนอขาย ใบสําคัญแสดงสิทธิซึ่งตรงกับ 
วันที่ 8 พฤศจิกายน 2553ใชสิทธิครั้งสุดทายตรงกับวันที่ 8 พฤศจิกายน 2558 

บริษัทยกเลิกใบสําคัญแสดงสิทธิจํานวน 4,790,804 หนวย เน่ืองจากจัดสรรไมหมด 

เมื่อวันที่ 7 มกราคม 2554 ผูถือใบสําคัญแสดงสิทธิ BLAND – W3 ไดมาใชสิทธิจํานวน 663,944 หนวย บริษัท
ไดรับเงินคาหุนจํานวนรวม 730,338 บาท จากการออกหุนสามัญจํานวน 663,944 หุนใหกับผูถือใบสําคัญแสดง
สิทธิ  



บริษัท บางกอกแลนด จํากัด (มหาชน) 
หมายเหตุประกอบงบการเงิน 
วันท่ี 31 มีนาคม 2554 และ 2553  

 

 29 

บริษัทไดเปลี่ยนแปลงการจดทะเบียนทุนชําระแลวตอกระทรวงพาณิชยแลว เมื่อวันที่ 11 มกราคม 2554 

ณ วันที่ 31 มีนาคม 2554 ยอดคงเหลือของใบสําคัญแสดงสิทธิที่ยังไมไดใชสิทธิ(BLAND-W3) มีจํานวน 
1,993,584,121 หนวย 
 

22. รายไดอ่ืน 

รายไดอื่นสําหรับปสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 2554 และ 2553 ประกอบดวย 

 ลานบาท 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2554 2553 2554 2553 

กําไรจากการปรับโครงสรางหน้ี (หมายเหตุ 14, 15, 16) 782 253 782 138 

ดอกเบี้ยรับ 20 53 43 79 

กําไรจากการตัดบัญชีเจาหน้ี 173 320 70 112 

โอนกลับคาเผ่ือหน้ีสงสัยจะสูญ 19 3 70 178 

โอนกลับคาเผ่ือดอยคาเงินลงทุนในบริษัทยอย - - 19 26 

กําไรจากการตีราคาเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย (หมายเหตุ 11) 70 - - - 

อื่นๆ 180 256 57 82 

รวม 1,244 885 1,041 615 

 
23. คาใชจายแยกแสดงตามลักษณะคาใชจาย 
 

รายการคาใชจายตามลักษณะที่สําคัญสําหรับงวดปสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 2554 และ 2553 ไดแก 

 จํานวนเงิน (ลานบาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2554 2553 2554 2553 

เงินเดือนและคาแรงและผลประโยชนอื่นของพนักงาน 342 381 39 34 
คาเสื่อมราคา 482 473 79 79 
คาธรรมเนียมในการใหคําแนะนําและปรึกษา 25 100 9 13 
คาธรรมเนียมอื่น 22 18 6 10 
คาโฆษณา 37 107 2 25 
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24. คาตอบแทนผูบริหาร 
 

คาตอบแทนผูบริหาร หมายถึง คาตอบแทนท่ีผูบริหารไดรับจากกิจการ ไดแก คาตอบแทนท่ีเปนตัวเงิน ผลประโยชน
ตอบแทน ตัวอยางเชน หุน หุนกู หรือสิทธิประโยชนที่ผูบริหารไดรับจากกิจการ รวมถึง โครงการใหสิทธิซื้อหุนแก
ผูบริหาร หรือสิทธิประโยชนอื่นใดแกผูบริหาร เปนตน ทั้งน้ีในกรณีที่เปนบริษัทจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย 
ความหมายของคําวา “ผูบริหาร” ใหเปนไปตามกฎหมายวาดวยหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย  
 
คาตอบแทนผูบริหารสําหรับปสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 2554 และ 2553 มีดังน้ี 

 

 ลานบาท 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2554 2553 2554 2553 

คาตอบแทนผูบริหารแสดงอยูในตนทุนขาย 17 15 - - 
คาตอบแทนผูบริหารแสดงอยูในงบกําไรขาดทุน 49 60 19 16 

รวม 66 75 19 16 
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25. ขอมูลทางการเงินจําแนกตามสวนงานทางธุรกิจ 
 

 งบการเงินรวม (ลานบาท) 

 สําหรับงวดปสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 2554 

ธุรกิจขาย 
อสังหา 
ริมทรัพย 

ธุรกิจคา
ปลีก 

ธุรกิจใหบริการ
เชาศูนย

เอนกประสงค 
บริการ
อื่น 

 
รวม 

 ตัดรายการ
ระหวางกัน รวม 

 รายไดจากการขายและบริการ 862 195 1,887 130 3,074 (48) 3,026 

    ผลกําไร(ขาดทุน)จากการดําเนินงาน
ตามสวนงานทางธุรกิจ            24 30 488 21 563 (22) 541 

คาใชจายสวนกลางของบริษัท     (177) - (177) 

ดอกเบี้ยรับ      374 (354) 20 

กําไรจากการตัดบัญชีเจาหน้ี     173 - 173 

กําไรจากการจําหนายทรัพยสิน     2 - 2 

ขาดทุนจากอัตราแลกเปล่ียนสุทธิ     (279) - (279) 

กําไรจากการปรับโครงสรางหน้ี     782 - 782 
กําไรจากการซื้อคืนตราสารหน้ี         
ระยะยาว 

    
109 - 109 

กําไรจากการตีราคาเงินลงทุนใน
อสังหาริมทรัพย 

    
70 - 70 

โอนกลับคาเผ่ือหน้ีสงสัยจะสูญ     127 (109) 18 

ตนทุนทางการเงิน     (503) 360 (143) 

ภาษีเงินได     (195) 23 (172) 

กําไรของผูถือหุนสวนนอย     (154) - (154) 

กําไรสุทธิที่เปนของบริษัทใหญ     892 (102) 790 
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 งบการเงินรวม (ลานบาท) 

 สําหรับงวดปสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 2553 

 ธุรกิจขาย 
อสังหา 
ริมทรัพย 

ธุรกิจคา
ปลีก 

ธุรกิจใหบริการ
เชาศูนย

เอนกประสงค 
บริการ
อื่น 

 
รวม 

ตัดรายการ
ระหวางกัน รวม 

 รายไดจากการขายและบริการ 868 189 1,652 129 2,838 (50) 2,788 

    ผลกําไร(ขาดทุน)จากการดําเนินงาน     
ตามสวนงานทางธุรกิจ            30 50 358 24 462 (22) 440 
คาใชจายสวนกลางของบริษัท     (236) - (236) 

ดอกเบี้ยรับ      415 (362) 53 

กําไรจากการตัดบัญชีเจาหน้ี     320 - 320 

กําไรจากการซื้อคืนตราสารหน้ี
ระยะยาว 

    
51 - 51 

กําไรจากการปรับโครงสรางหน้ี     253 - 253 
กําไรจากอัตราแลกเปล่ียนสุทธิ     119 - 119 

ตนทุนทางการเงิน     (551) 367 (184) 

ภาษีเงินได     (172) - (172) 

กําไรของผูถือหุนสวนนอย     (115) - (115) 

กําไรสุทธิที่เปนของบริษัทใหญ     546 (17) 529 

        

ที่ดิน อาคาร และอุปกรณ          

ณ วันที่ 31 มีนาคม 2554 944 116 14,140 10 15,210 (2,951) 12,259 

ณ วันที่ 31 มีนาคม 2553 991 129 13,188 13 14,321 (2,935) 11,386 
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26. กําไร(ขาดทุน)ตอหุน 
 
กําไร(ขาดทุน)ตอหุนขั้นพ้ืนฐาน 

กําไร(ขาดทุน)ตอหุนขั้นพ้ืนฐานคํานวณโดยการหารกําไร(ขาดทุน)สุทธิที่เปนของผูถือหุนสามัญดวยจํานวนหุน
สามัญถัวเฉล่ียถวงนํ้าหนักซึ่งออกและเรียกชําระในระหวางป 
 
กําไร(ขาดทุน)ตอหุนปรับลด 

กําไร(ขาดทุน)ตอหุนปรับลดคํานวณโดยการหารกําไร(ขาดทุน)สุทธิสวนที่เปนของผูถือหุนสามัญดวยจํานวนหุน
สามัญถัวเฉล่ียถวงนํ้าหนัก ซึ่งออกจําหนายและเรียกชําระในระหวางปปรับปรุงดวยผลกระทบจากสิทธิที่จะเลือกซื้อ
หุน 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2554 2553 2554 2553 

กําไร(ขาดทุน) สุทธิที่เปนของผูถือหุนสามัญ (ลานบาท) 790 529 (858) 443 

จํานวนหุนสามัญถัวเฉล่ียถวงนํ้าหนักระหวางป (ลานหุน) 17,792 17,791 17,792 17,791 

กําไร(ขาดทุน) ตอหุนขั้นพ้ืนฐาน (บาทตอหุน) 0.04 0.03 (0.05) 0.02 

บริษัทไมไดคํานวณกําไร(ขาดทุน)ตอหุนปรับลดสําหรับปสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 2554 และ 2553 เน่ืองจากมูลคา
ยุติธรรมของหุนสามัญมีราคาตํ่ากวาราคาใชสิทธิซื้อหุนสามัญ 
 

27. เคร่ืองมือทางการเงิน 
 

ณ วันที่ 31 มีนาคม 2554 และ 2553 กลุมบริษัทมีความเสี่ยงเก่ียวกับเครื่องมือทางการเงินที่มีสาระสําคัญดังน้ี 
 
ก) ความเสี่ยงดานอัตราดอกเบี้ย 
 
ความเสี่ยงดานอัตราดอกเบี้ย คือความเสี่ยงที่มูลคาของเครื่องมือทางการเงินจะเปล่ียนแปลงไปเนื่องจากการ
เปลี่ยนแปลงของอัตราดอกเบี้ยในตลาด 

 
บริษัทมีเงินกูยืมระยะยาวจากธนาคาร ซึ่งมูลคาของเงินกูยืมดังกลาวจะเปล่ียนแปลงอันเน่ืองจากการเปล่ียนแปลงของ
อัตราดอกเบ้ียในตลาด 
 
ข) ความเสี่ยงจากอัตราแลกเปล่ียน 
 
ความเสี่ยงจากอัตราแลกเปล่ียน คือ ความเสี่ยงที่มูลคาของเครื่องมือทางการเงินจะเปลี่ยนแปลงไปเน่ืองจากการ
เปลี่ยนแปลงของอัตราแลกเปล่ียน 
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กลุมบริษัทตองเผชิญกับความเสี่ยงจากอัตราแลกเปล่ียนจากตราสารหน้ีระยะยาวในสกุลเงินสวิสฟรังก  และเงิน    
ดอลลารสหรัฐฯ กลุมบริษัทมิไดมีการจัดทําการปองกันความเสี่ยงจากอัตราแลกเปล่ียนสําหรับหุนกูดังกลาวขางตน 
เน่ืองจากยังไมมีความแนนอนของวันที่ตองชําระคืนภายหลังจากการที่กลุมบริษัทไดผิดนัดชําระดอกเบ้ียและเงินตน
ของหุนกูทําใหหุนกูถึงกําหนดชําระทั้งจํานวน ตามท่ีอธิบายไวในหมายเหตุขอ 17 

 
ค) ความเสี่ยงดานสภาพคลอง 
 
ความเสี่ยงดานสภาพคลอง หรือความเสี่ยงในการระดมทุน คือความเสี่ยงที่กิจการจะเผชิญกับความยุงยากในการ
ระดมทุนใหเพียงพอและทันเวลาตอการปฏิบติัตามภาระผูกพันที่ระบุไวในเครื่องมือทางการเงิน ความเสี่ยงดานสภาพ
คลองอาจเกิดจากการท่ีกิจการไมสามารถขายสินทรัพยทางการเงินไดทันเวลาดวยราคาที่ใกลเคียงมูลคายุติธรรม 

 
ง) มูลคายุติธรรมของสินทรัพยและหน้ีสินทางการเงิน 

 
ราคาตามบัญชีของสินทรัพยและหน้ีสินทางการเงินของกลุมบริษัท ณ วันที่ 31 มีนาคม 2554  และ 2553 ตามท่ีปรากฎ
อยูในงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ มีมูลคาใกลเคียงกับมูลคายุติธรรม ยกเวนหน้ีสินภายใตสัญญาปรับ
โครงสรางหน้ี และตราสารหนี้ระยะยาว บริษัทไมสามารถคํานวณหามูลคายุติธรรมได ดังน้ันจึงไมไดเปดเผยขอมูล
ดังกลาว 

 
28. คดีความ 
 

ณ วันที่ 31 มนีาคม 2554 บริษัทมีคดีความสรุปไดดังน้ี 

ก) ลูกคาของกลุมบริษัทไดฟองรองคดีแพงใหบริษัทและบริษัท บางกอกแอรพอรท อินดัสทรี จํากัด ซึ่งเปนบริษัท
ยอยใหชําระคืนเงินมัดจํา เงินคางวดและดอกเบ้ียจํานวนทั้งสิ้น 154 ลานบาท โดยกลาวหาวา บริษัทและบริษัท 
บางกอกแอรพอรท อินดัสทรี จํากัด ผิดเง่ือนไขสัญญาจะซื้อจะขายอสังหาริมทรัพย (31 มีนาคม 2553 : 181 ลาน
บาท) ณ วันที่ 31 มีนาคม 2554 รายการดังกลาว(ไมรวมดอกเบี้ยคางจาย)ไดบันทึกไวในงบการเงินมีจํานวน 123 
ลานบาท (31 มีนาคม 2553 : 153 ลานบาท) 

ข) บริษัทมีคดีฟองรองที่ผูรับเหมากอสรางรายใหญรายหน่ึงฟองรองคดีแพงใหบริษัทชําระหน้ีและดอกเบ้ียจํานวน
รวมท้ังสิ้น 194 ลานบาท พรอมดอกเบี้ยในอัตรารอยละ 15 ตอปของเงินตน 122 ลานบาท นับจากวันฟองเปนตน
ไปจนกวาจะชําระหน้ีเสร็จสิ้น โดยกลาวหาวาบริษัทผิดนัดชําระหน้ีตามเง่ือนไขในสัญญา ณ วันที่ 31 มีนาคม 
2554  หน้ีคางชําระกับผูรับเหมารายดังกลาว(ไมรวมดอกเบี้ยคางจาย)ที่บันทึกไวในงบการเงินมีจํานวน 122 ลาน
บาท (31 มีนาคม 2553 : 122 ลานบาท) 

ผลของคดีความตามขอ ก) และ ข) ยังไมถึงที่สุด  อยางไรก็ตาม บริษัทไดต้ังสํารองคาดอกเบี้ยที่คาดวาจะถูก
เรียกรองสําหรับคดีดังกลาวจนถึงวันที่ 31 มีนาคม 2554 แลวเปนจํานวนรวม 266 ลานบาท ในงบการเงินรวมและ 
264 ลานบาทในงบการเงินเฉพาะกิจการ 
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ค) บริษัท บางกอกแอรพอรท อินดัสทรี จํากัด ซึ่งเปนบริษัทยอยมีคดีฟองรองที่หนวยงานราชการแหงหน่ึงฟองรอง
คดีแพงเพ่ือเรียกคาปรับและคาเสียหายจํานวน 1,241 ลานบาท (คาเสียหายจํานวน 816 ลานบาทและดอกเบี้ย
จํานวน 425 ลานบาท) พรอมดอกเบี้ยในอัตรารอยละ 7.5 ตอป ของเงินตน 816 ลานบาท นับแตวันฟองจนกวาจะ
ชําระหน้ีเสร็จสิ้น โดยกลาวหาวาบริษัทยอยผิดเง่ือนไขสัญญาจะซื้อจะขายอสังหาริมทรัพย โดยคดีน้ีมีนัด
สืบพยานในเดือนกรกฎาคม และกันยายน 2554 

  
ที่ปรึกษากฎหมายของกลุมบริษัทใหความเห็นวา การบอกเลิกสัญญาของโจทกไมชอบ โจทกจึงไมมีสิทธิ
เรียกรองคาปรับ คาเสียหายและดอกเบี้ยตามคําฟองจากจําเลยได จากความเห็นของที่ปรึกษากฎหมาย ฝายบริหาร
เช่ือวาจะไมมีความเสียหายอยางเปนสาระสําคัญเกิดขึ้นจากคดีดังกลาว ดังน้ันจึงไมไดต้ังสํารองเผ่ือความเสียหาย
ไวในงบการเงินสําหรับงวดสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 2554 
 

ง) บริษัทมีคดีฟองรองที่ผูถือตราสารหน้ีระยะยาวแหงหน่ึงฟองรองคดีแพงตอบริษัทในฐานะผูค้ําประกันตราสาร
หน้ีระยะยาวของบริษัทยอยที่ผิดนัดชําระตราสารหน้ีระยะยาวจํานวน 1 ลานดอลลารสหรัฐอเมริกา (หมายเหตุ 
17)  และเรียกคาเสียหายจํานวน 59 ลานบาท (เงินตนจํานวน 35 ลานบาทและดอกเบี้ยและสวนเกินจากการไถ
ถอนจํานวน 24 ลานบาท) พรอมดอกเบ้ียในอัตรารอยละ 4.5 ตอป ของเงินตน 1 ลานดอลลารสหรัฐอเมริกา นับ
แตวันฟองจนกวาจะชําระเสร็จสิ้น  
 

ที่ปรึกษากฎหมายของบริษัทใหความเห็นวาคดีดังกลาวขาดอายุความเรียกรอง ดังน้ันจึงไมจําเปนตองต้ังสํารอง
เพ่ิมในงบการเงิน 
 

29. การบริหารจัดการทุน 
 
วัตถุประสงคของบริษัทและบริษัทยอยในการบริหารทางการเงิน คือ การดํารงไวซึ่งความสามารถในการดําเนินงาน
อยางตอเน่ือง และการดํารงไวซึ่งโครงสรางของทุนที่เหมาะสม 

 
ณ วันที่ 31 มีนาคม 2554  งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการแสดงอัตราสวนหน้ีสินตอทุนเปน 0.23 :1  และ 
1.78 :1 ตามลําดับ 
 

30. ภาระผูกพันและการค้ําประกัน 
 

ก) ณ วันที่ 31 มีนาคม 2554  บริษัทยอยมีภาระผูกพันตามสัญญากอสรางอาคารกับผูรับเหมากอสรางและสัญญาเชาและ
บริการเปนจํานวนเงิน 369 ลานบาท  
 

ข) ณ วันที่ 31 มีนาคม 2554  บริษัทและบริษัทยอยมีหน้ีสินที่อาจเกิดขึ้นจากหนังสือค้ําประกันที่ธนาคารออกใหเปน
จํานวนเงิน 80 ลานบาท (เฉพาะกิจการ:  36 ลานบาท) เพ่ือประโยชนในการประกอบธุรกิจตามปกติของบริษัท 

 



บริษัท บางกอกแลนด จํากัด (มหาชน) 
หมายเหตุประกอบงบการเงิน 
วันท่ี 31 มีนาคม 2554 และ 2553  
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31. การจัดประเภทรายการใหม 
 

บริษัทไดมีการจัดประเภทรายการบัญชีในงบการเงินสําหรับปสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 2553 เพ่ือใหสอดคลองกับการ
แสดงรายการในงบการเงินสําหรับปสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 2554 ซึ่งไมมีผลกระทบตอกําไรสุทธิหรือสวนของผูถือ
หุนตามที่ไดรายงานไปแลว 

 
32. การอนุมัติงบการเงิน 

 
งบการเงินน้ีไดรับอนุมัติจากผูบริหารของบริษัทแลว 
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